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Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

I. Memoria descriptiva 

El objeto del documento es definir a nivel de proyecto de ejecución la reforma del local de Oficinas del 
Gobierno de Navarra en Pamplona, en las Calles Arrieta 25 y Paulino Caballero 6, para su uso como 
oficinas. 

I. Agentes 

El encargo, según consta en el procedimiento de licitación del mismo, es la redacción del Proyecto 
de Ejecución, incluidos los proyectos anexos, y, en su caso, la dirección de las obras de la reforma 
“de Oficinas en la Calle Arrieta 25, Pamplona”. 

En una segunda fase del proceso se redacta este Proyecto Ejecución, según procedimiento 
establecido en el Pliego de Cláusulas Administrativas aprobado por el Gobierno de Navarra. En una 
primera fase del proceso se redactó el Proyecto Básico con fecha de 21 de noviembre de 2019, 
cuyos documentos sirven de base de trabajo para la redacción de este Proyecto de Ejecución.  

1. Promotor 

El presente Proyecto de Ejecución de reforma de Oficinas en la Calle Arrieta 25, se ha redactado por 
encargo del Servicio de Patrimonio. Sección de Gestión Técnica del Patrimonio. La adjudicación del 
encargo fue aprobada por Resolución 42/2019 de 26 de septiembre, de la Directa General de 
Presupuestos, Patrimonio y Política Económica.  

2. Autores del Proyecto 

2.1. Arquitectos:  

Belén Beguiristain Lahuerta NIF. 72.693.117 F. COAVN 4161 

C/ Estella nº2. 3º Derecha. 31002 Pamplona. 

Juan Oroz Barbería NIF. 72.683.667 X. COAVN 3703 

C/ Estella nº2. 3º Derecha. 31002 Pamplona. 

Juan Roldán Marzo NIF. 73.108.948 K. COAVN 5129 

Travesía Ave María 10 Bajo. 31014 Pamplona. 

Arquitectos colaboradores 
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Javier Martinena Cenarro NIF. 73.139.558 H.  

Parque Erreniega 38 Bajo Derecha. 31180 Zizur. 

2.2. Arquitectos técnicos colaboradores Coordinación de seguridad y salud y Presupuesto:  

Iker Louzao Arsuaga NIF:72474576N COAAT1378 

Calle Rioja nº4 6ºH, 31008 Pamplona 

Miguel Prieto Leache NIF:44628512W 

Calle Remiro de Goñi nº24 bajo, trasera 31010 Pamplona 

2.3. Ingenieros colaboradores en Proyectos de Actividad e Instalaciones:  

AM INGENIEROS.  

Juan Aiciondo Echevarría y Fernando Macías Ilincheta. NIF 33433875V y 33437084Y  

Colegiados 2243 y2067 

Domicilio: Calle Concejo de Sarriguren, Nº 24 bajo.  31016 Pamplona 3.  

II. Información previa 

Las oficinas ocupan la Planta 1º de dos edificios situados en las Calles: Arrieta 26 y Paulino Caballero 
26 de Pamplona. El uso actual de la parte del local de la Calle Arrieta es oficinas de la Consejería de 
Políticas Migratorias y Justicia. El destino anterior de la totalidad del local fue oficinas del Instituto 
Navarro de Deporte y Juventud. El local cuenta con un acceso independiente de las viviendas en 
Planta Baja junto al portal de Emilio Arrieta 25.  

El uso del local es administrativo-oficina. 

Los edificios en el que se ubica el local tiene una altura total de S+SS+B+E+VIII. El uso del edificio es 
vivienda. 

Las parcelas catastrales son las 428 y 429 del polígono 2. La superficie de las parcelas según 
catastro es 585,5 y 482,16 m2. La superficie de la actuación está formada por: los locales de Planta 
1º pertenecientes a las dos parcelas y por la superficie del acceso de Planta Baja. Las superficies son 
496,6 y 463 m2 en Planta 1º y 39,6 m2 en Planta Baja de la parcela 428. El ámbito de este Proyecto 
se corresponde con todo el local que conforman. 

1. Normativa urbanística 

El Plan Municipal de Pamplona (Homologación a la LF 35/2002) tiene fecha de aprobación definitiva el 
30 de mayo de 2007 y fue publicado el 18 de febrero de 2008. El Plan Especial del I y II Ensanches 
tiene aprobación definitiva el 13 de junio de 2007. 

Se establecen las siguientes características urbanísticas: 

 Suelo Urbano Consolidado 
 Unidad integrada XV 
 Unidad de Actuación ZOR-1 
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 Unidad Básica 267, la totalidad de la manzana. 
 Uso global mayoritario: Residencial Colectivo 
 Uso Pormenorizado: Residencial Colectivo 
 Uso definido en el PERI de la edificación: Residencial Colectivo 

La normativa urbanística particular de la unidad ZOR-1, establece como condiciones de actuación en 
la edificación: 

 Sistema de actuación en caso de conservación y reforma: actuación directa. 
 Ocupación de parcela: la actual 
 Superficie edificada máxima: la actual 
 Usos: se podrá mantener el actual y/o transformar en usos equivalentes. 

2. Descripción del local 

El local está situado en la planta 1ª de dos edificios en manzana del segundo ensanche de Pamplona 
Los edificios ocupan la esquina de la intersección entre las Calles Paulino Caballero y Emilio Arrieta. 
La planta es rectangular con la esquina del encuentro entre las calles Arrieta y Paulino Caballero 
achaflanada. Las dimensiones máximas del rectángulo son 47 x 22 m. En la parte del local 
perteneciente a la parcela 428, existe una terraza en el interior de la manzana accesible desde el 
interior del mismo. La altura libre hasta forjado de suelo acabado es 2,65 m. 

La estructura de los dos edificios es de pórticos de hormigón armado. Los pilares son de sección 
variable. Las vigas son planas y de canto y los forjados de vigueta y bovedilla. Entre los dos locales 
existe una junta de dilatación. 

En la inspección visual se detectaron las siguientes patologías: existencia de humedades por fallos de 
las canalizaciones de instalaciones del edificio. Se deberán revisar las juntas y tubos de las 
instalaciones tras el derribo. Una vez concluido el derribo se realizará una nueva inspección visual del 
local y se revisarán y documentarán las patologías existentes adoptándose las medidas correctoras o 
de subsanación necesarias. 

Fachadas y accesos 

El local cuenta con tres accesos: 

 un acceso independiente desde la Calle Arrieta junto al portal del nº 25. El acceso salva una 
altura de 6,1 m desde el nivel de la calle mediante una escalera y un ascensor. En el portal 
existen dos cuartos disponibles y un área de instalaciones bajo el zaguán.  

 dos accesos desde los portales compartidos con los usuarios de los dos edificios: Arrieta 
nº25 y Paulino Caballero nº6. Los portales de las viviendas cuentan con escaleras y cada 
uno dispone de al menos un ascensor.  

La fachada es de ladrillo caravista con huecos de proporción cuadrada, agrupados dos por pórtico. 
La posible composición de las fachadas es de dos hojas de mampostería con cámara intermedia y el 
acabado exterior de ladrillo visto. Las carpinterías son de aluminio, los vidrios con cámara y el hueco 
dispone de persiana del mismo material. Las fachadas medianeras son de fábrica con revestimiento 
de enfoscado, pintado.  

La imagen exterior del edificio está condicionada los equipos de climatización individuales instalados 
en las ventanas que sirven al local. 
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Planta Baja 

El espacio de planta baja es el portal de acceso de la oficina, independiente de las oficinas. La puerta 
del acceso es de carpintería de aluminio y vidrio. En este espacio existen dos locales disponibles. La 
estructura de la escalera y de las entreplantas es de acero apoyada sobre la estructura de hormigón 
del edificio. 

Planta Primera 

La ordenación funcional actual de los espacios y usos de la planta sigue un patrón agregación de 
salas sin ningún tipo de ordenación. La organización de la planta está condicionada por la distribución 
y estructura de los dos edificios con los dos núcleos de comunicación de los portales; simétricos en 
el centro de la planta de cada parcela.  

Además de la posición de los núcleos, a efectos de la nueva distribución: 

 Los aseos y las tomas de abastecimiento y saneamiento del edificio de Paulino Caballero 6 
están junto al núcleo del portal de encontramos.  

 Los aseos del edificio de Arrieta 25 se localizan en mitad de la medianera. 
 Los radiadores se localizan bajo las ventanas en fachada. 
 La estructura de cada edificio sigue ejes y módulos diferentes. 

La distribución original fracciona los espacios y dificulta las circulaciones. Los despachos ocupan el 
perímetro de la planta limitando el acceso a la luz natural de los espacios interiores. En la actualidad 
se ha adaptado para su uso parte del área de Arrieta 25. 

La compartimentación actual está realizada en varias soluciones: mampara de vidrio y panel, placa y 
trasdosado de PYL con material de aislamiento interior y fábrica de ladrillo con enfoscado y pintado. 
Se desconoce la composición de las medianeras, más allá del acabado interior de ladrillo con 
enfoscado y pintado. Los aseos están alicatados. En las salas hay mobiliario de la ocupación anterior 
y dos de mostradores de obra. 

 Suelo de vinílico, de placas de corcho o cerámico. 
 Los techos son de cartón yeso acústicos con perfilería vista. 
 Puertas de carpintería de madera y vidrios simples.  

La parcela cuenta con acometidas de los servicios necesarios: electricidad en baja tensión gas, 
abastecimiento y saneamiento.  

III. Descripción del proyecto 

El objeto del proyecto es modernizar el local con una distribución flexible que permita diferentes 
opciones de organización y funcionamiento. La actualización incluye la reforma del interior del local 
con nuevos materiales e instalaciones.  

El local se destina a oficinas, uso administrativo. En el momento de redactar este proyecto de 
ejecución se desconocen los servicios que se pretende implantar en el local y por tanto cualquier tipo 
de necesidad específica. 

El programa de usos y superficies definido en el pliego es: 

 36 personas en oficina abierta. (26 puestos– 10 puestos con confidente).  
 2 Despachos independientes: con mesa de reuniones para 4-6personas.  
 10 Despachos independientes: cada uno, con mesa de reuniones, si es posible. 
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 1 sala reuniones-polivalente para unas 20 personas. 
 1 sala reuniones-polivalente para unas 10 personas. 
 Zona reprografía. 
 Una zona de información y atención al público. 
 2 núcleos de servicios (señoras, caballeros y servicios adaptados). 
 Cuarto de limpieza: Para almacén de utensilios y productos de limpieza. 
 Cuarto de instalaciones: Armarios de electricidad, Instalación de climatización, Voz y datos, 

RAC y Sistema de alimentación interrumpida (SAI-UPS). 
 Zona de almacenaje archivo 

1. Programa de necesidades 

El desarrollo del Proyecto se ha realizado en base al programa de necesidades planteado inicialmente 
por la propiedad y que a lo largo del proceso de desarrollo del Proyecto de Ejecución se ha perfilado 
y completado en cuanto de disposición y organización, manteniendo los siguientes criterios de 
actuación:  

 La actuación consiste en la reforma integral del local y su adecuación interior para uso 
administrativo y usos accesorios. 

 Se plantea distribución flexible con espacios capaces de adaptarse a las necesidades de 
cualquier unidad y ocupación. La propuesta permite la división del local en hasta cuatro 
oficinas independientes con diferentes posibilidades de agrupación. 

 Los espacios de comunicación se diseñan para facilitar esta flexibilidad de relación, con 
claridad de funcionamiento en la organización de las circulaciones. 

 Se modulan los usos desde una unidad mínima para facilitar la flexibilidad de las 
distribuciones que se puedan llevar a cabo posteriormente y facilitar la ordenación de las 
instalaciones. 

 La propuesta para el local tiene una concepción unitaria que se manifiesta en su: imagen, 
funcionamiento y en la organización de los espacios.  

 La distribución prima el acceso a la luz natural con las áreas de oficina abierta en el 
perímetro, en fachada; y los usos compartimentados en el interior. 

 La propuesta definitiva se modificará según las licencias de actividad y uso vigentes y sus 
afecciones en la evacuación de los locales a través de las escaleras de los portales. 

2. Descripción del proyecto 

En el proceso de redacción del Proyecto de Ejecución se ha perfilado el programa del concurso y se 
han organizado los espacios en función de las características del local tras el levantamiento del 
estado actual del mismo. En esta fase no se han definido las unidades administrativas concretas que 
ocuparan las oficinas por lo que no existen necesidades específicas que completen las generales del 
proyecto. 

Organización del local  

La organización sigue la propuesta en el concurso. Al objeto de lograr el mayor aprovechamiento 
espacial y funcional se organiza el local desde los ejes de simetría del rectángulo (figura a la que se 
asemeja la planta).  

 Los espacios se ordenan según los ejes de simetría de la planta que define los cuatro 
espacios que pueden ocupar las unidades administrativas. 
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 El acceso del local se produce en la intersección de los ejes, al ser el punto central el que 
facilita el acceso a las cuatro unidades desde un único acceso. 

 Las circulaciones se organizan en paralelo a la fachada liberando el espacio central ocupado 
por los portales de las dos parcelas y separando el área de usos compartimentados de la 
oficina abierta. Esta circulación comunica todas las áreas del local para facilitar su 
segregación. 

La organización de usos por planta es: 

 En Planta Baja se localiza el portal de acceso, con un nuevo ascensor accesible y la escalera 
principal. 

 En Planta Primera se ubican los usos administrativos ordenados según un criterio de 
privacidad con las zonas de atención al público en las áreas cercanas al acceso (en caso de 
ser necesarias para el funcionamiento de las unidades). 

El acceso vertical se comunica con el vestíbulo principal, orientado según el eje transversal. El 
vestíbulo está equipado con un mostrador de información. Junto al vestíbulo se localizan las salas de 
reuniones y los usos comunes de las unidades: sala de limpieza y oficio. Este eje transversal define la 
primera división del espacio en dos zonas que se corresponden con las dos parcelas que conforman 
el local. Cada unidad tiene una organización similar con los usos compartimentados (despachos) en 
el interior y las zonas de oficina en el perímetro junto a la fachada, según criterio de acceso a la luz 
natural. Al objeto de evitar grandes distancias de desplazamiento se han duplicado en cada núcleo 
los usos complementarios como: los aseos, la reprografía o los espacios de almacenaje. 

El vestíbulo comunica con la circulación interior en anillo que separa los usos compartimentados de 
las áreas de oficina abierta. La posición de la circulación viene condicionada por la estructura del 
edificio y por los núcleos de los portales. Esta circulación en anillo recorre el interior local dando 
acceso a todas las salas.  

El eje longitudinal divide el local en dos zonas: oficina abierta y despachos; que se ordenan desde la 
fachada. Las áreas de oficina abierta se sitúan en las fachadas este y oeste. La fachada oeste es 
toda exterior y la este se ilumina desde un patio interior y desde la fachada norte. Los despachos se 
agrupan en el interior con visual del exterior y de las zonas de oficina abierta.  

Esta división desde los dos ejes: longitudinal y transversal, permite la instalación de hasta cuatro áreas 
administrativas iguales en él local. 

En la medianera sur, sin acceso directo a la luz solar, se ubica un bloque de usos sin puesto de 
trabajo fijo formado por almacenes, cuartos de instalaciones o aseos. 

Acceso y fachadas 

El acceso se producirá desde la Calle Arrieta junta al portal del nº25. La puerta da acceso al vestíbulo 
equipado con escaleras y ascensor accesible. Este acceso será el de uso principal para minimizar las 
afecciones sobre las comunidades de vecinos. Los otros núcleos existentes se mantienen como 
recorridos de evacuación. En el caso de segregación física interior de las unidades administrativas se 
debería disponer del uso del ascensor accesible de la comunidad de Paulino Caballero. 

Las fachadas mantienen la configuración de huecos actual con la modificación del acceso principal. 
En las fachadas se eliminan los equipos de climatización autónomos y su impacto visual con el 
consiguiente beneficio para la comunidad. En la fachada al patio interior, con permiso de la 
comunidad, se realizará una apertura mayor rasgando uno de los huecos al patio para la ventilación 
de las instalaciones y facilitar el acceso para el mantenimiento de la cubierta del patio. 
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Modulación de las unidades administrativas 

Las cuatro unidades administrativas repiten el mismo esquema con los usos compartimentados en el 
centro y las áreas de oficina abierta-circulaciones junto a la fachada.  

El diseño de los espacios parte de un módulo estructural variable de 6,10 m de longitud aproximada. 
Este módulo se divide en dos para crear una unidad funcional mínima de trabajo de 3,05 x 5,00 m 
que se asigna a los despachos de menor tamaño. El resto de usos confinados se adapta a estas 
dimensiones y ubica en el local según sus propias necesidades: sala de reuniones de 10 personas (1 
módulo), despachos en esquina (1 módulo ampliado), aseos + oficio (1 módulo). La modulación se 
adapta a las variaciones de la crujía y a las preexistencias (núcleos de comunicación o patinillos). Este 
incluye las instalaciones de climatización, iluminación y datos, por lo que este sistema permite 
intercambiar los usos entre si según las necesidades y la distribución final de las oficinas. La 
modulación facilita el mantenimiento de las oficinas al predefinir las dimensiones y seriación de los 
materiales y unificar los acabados y mobiliario. 

Las áreas de oficina abierta se modulan en relación a la proporción anterior, en este caso 
condicionada por el diseño de mobiliario. Los puestos de trabajo se agrupan en boxes de 4 puestos 
acotados por los armarios de almacenaje inmediato. El módulo en la oficina abierta se adpta a la crujía 
estructural de 6,10 duplicando la dimensión de 3,05 adoptado en las áreas compartimentadas. El 
mobiliario, es también modular, e incluye: roperos, archivo de trabajo y área de reprografía 
adaptándose a posibles necesidades de las unidades. Esta disposición contempla unos espacios 
polivalentes, en la oficina abierta, de reserva en los vértices del rectángulo para posibles ampliaciones 
de puestos de trabajo u otros usos.  

3. Relación con el entorno, afecciones exteriores 

La intervención prevista y definida en este Proyecto de ejecución, no supone incremento de volumen 
edificado ni alteración de las fachadas principales ni interiores, por lo que no se apreciarán cambios 
desde el espacio público ni desde los patios de manzana.  

Las actuaciones previstas de instalaciones se producirán de igual manera en el interior del edificio.  

IV. Prestaciones del edificio 

El uso previsto del local es administrativo según programa indicado, no habiéndose acordado entre el 
promotor y el proyectista ningún uso diferente. La rehabilitación del edificio se destina a los usos y 
ocupación definidos en el presente proyecto según las características, acabados, instalaciones y 
materiales proyectados; la alteración de las mismas, así como la alteración del uso requerirán de su 
correspondiente proyecto y licencia de actividad.  

Las prestaciones serán las indicadas en el CTE en aquellos apartados que les afecten, no 
habiéndose acordado entre promotor y proyectista otros requisitos que superen los umbrales 
establecidos en el CTE. Las limitaciones de uso del local proyectado vendrán dadas por las propias 
prestaciones referidas, el propio uso y la normativa específica en su caso.  

Exigencias básicas de seguridad estructural (SE) 

El objetivo del requisito básico "Seguridad estructural" consiste en asegurar que el edificio tiene un 
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda 
estar sometido durante su construcción y uso previsto.  
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Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio (SI) 

El objetivo del requisito básico "Seguridad en caso de incendio" consiste en reducir a límites 
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños derivados de un incendio de 
origen accidental, como consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y 
mantenimiento. 

 Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el interior del edificio, tanto al mismo 
edificio como a otros edificios colindantes 

 Se limitará el riesgo de propagación del incendio por el exterior, tanto en el edificio 
considerado como a otros edificios. 

 El edificio dispondrá de los medios de evacuación adecuados para facilitar que los 
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones 
de seguridad. 

 El edificio dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la 
detección, el control y la extinción del incendio, así como la transmisión de la alarma a los 
ocupantes. 

 Se facilitará la intervención de los equipos de rescate y de extinción de incendios. 
 La estructura portante mantendrá su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para 

que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas 

Exigencias básicas de seguridad de utilización y accesibilidad (SUA) 

El objetivo del requisito básico "Seguridad de Utilización y accesibilidad" consiste en reducir a límites 
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran daños inmediatos en el uso previsto de los edificios, 
como consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y mantenimiento, así 
como en facilitar el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a 
las personas con discapacidad. 

 Se limitará el riesgo de que los usuarios sufran caídas, para lo cual los suelos serán 
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. 
Así mismo se limitará el riesgo de caídas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y 
rampas, facilitándose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de 
seguridad. 

 Se limitará el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos 
fijos o móviles del edificio 

 Se limitará el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en 
recintos. 

 Se limitará el riesgo de daños a las personas como consecuencia de una iluminación 
inadecuada en zonas de circulación de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso 
en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal. 

 Se facilitará el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y segura de los 
edificios a las personas con discapacidad. 

Exigencias básicas de salubridad (HS) 

El objetivo del requisito básico “Higiene, salud y protección del medio ambiente”, tratado en adelante 
bajo el término salubridad, consiste en reducir a límites aceptables el riesgo de que los usuarios, 
dentro de los edificios y en condiciones normales de utilización, padezcan molestias o enfermedades, 
así como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su 
entorno inmediato, como consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y 
mantenimiento.  
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 Los edificios dispondrán de medios para que sus recintos se puedan ventilar 
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante 
el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y 
se garantice la extracción y expulsión del aire viciado por los contaminantes. 

 Los edificios dispondrán de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico 
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes 
para su funcionamiento, sin alteración de las propiedades de aptitud para el consumo e 
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que 
permitan el ahorro y el control del caudal del agua 

 Los equipos de producción de agua caliente dotados de sistemas de acumulación y los 
puntos terminales de utilización tendrán unas características tales que eviten el desarrollo de 
gérmenes patógenos. 

 Los edificios dispondrán de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas 
en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las 
escorrentías. 

Exigencias básicas de protección frente al ruido (HR) 

No es de aplicación el Documento Básico HR dado que la intervención constituye una ampliación, 
modificación y reforma de edificio existente sin tratarse de una rehabilitación integral.  

Exigencias básicas de ahorro de energía (HE) 

El objetivo del requisito básico “Ahorro de energía” consiste en conseguir un uso racional de la energía 
necesaria para la utilización de los edificios, reduciendo a límites sostenibles su consumo y conseguir 
asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energía renovable, como 
consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y mantenimiento 

 Los edificios dispondrán de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el 
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente 
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su aplicación quedará definida 
en el proyecto del edificio. 

 Los edificios dispondrán de instalaciones de iluminación adecuadas a las necesidades de 
sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que 
permita ajustar el encendido a la ocupación real de la zona, así como de un sistema de 
regulación que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reúnan unas 
determinadas condiciones. 

 Los edificios con previsión de demanda de agua caliente sanitaria o de climatización de 
piscina cubierta, en los que así se establezca en el CTE, una parte de las necesidades 
energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrirán mediante la incorporación de 
sistemas de captación, almacenamiento y utilización de energía solar de baja temperatura 
adecuada a la radiación solar global del emplazamiento y a la demanda de agua caliente del 
edificio o de la piscina. 

1. Cumplimiento de la normativa particular y específica 

En el desarrollo del presente Proyecto Básico se han tenido en cuenta las siguientes normativas y 
reglamentos, en sus partes de aplicación: 

 CTE Código Técnico de la Edificación. 
 DB SI Seguridad en caso de Incendio 
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 DB SU Seguridad de Utilización 
 EHE Instrucción de Hormigón Estructural 
 EAE Instrucción de Acero Estructural. 
 LF 12/2018 accesibilidad universal y diseño para todas las personas 
 RD 486/1997 de 14 de abril por el que se establecen las disposiciones mínimas de 

seguridad y salud en los lugares de trabajo. 
 DF 58/2014 medidas tendentes a la accesibilidad universal a los ciudadanos dispensada por 

la administración de la Comunidad Foral de Navarra y sus órganos autónomos. 

V. Justificación urbanística 

La edificación proyectada se ubica en suelo urbano consolidado de uso global mayoritario, residencial 
colectivo; uso pormenorizado, residencial colectivo y uso según PERI, dotacional público. 

 La actuación planteada no modifica la edificabilidad de la parcela ni el uso que se considera 
equivalente. En el exterior la actuación respeta las fachadas existentes en su configuración y 
materiales por lo que no se produce ninguna alteración exterior del edificio que obligue a 
actuaciones urbanísticas. 

El local cuenta con licencia de actividad desde 1993.  

Ordenanza municipal de la edificación para uso de oficinas: 

 La altura libre en zonas con ocupación permanente es 2,50 m  
 La altura libre en zonas sin ocupación permanente es 2,10 m o mayor. 
 El acceso desde la vía cumple con las condiciones de altura mínima en dintel es 2 m o 

superior, la escalera tiene peldaños de 28x17,5, la meseta es de 1 m o superior. 
 El local cuenta con una escalera de acceso principal que se diseña con las siguientes 

condiciones de la ordenanza de vivienda. El pasillo de acceso en el portal es de 1,60 m. Las 
escaleras son de tramos de ancho 1,10 m. la ocupación prevista es de 60 personas aprox. 

 El local cuenta con 6 inodoros: 1/10 trabajadores. Los inodoros cuentan con distribución por 
sexos.  

VI. Cuadro de superficies 

Tabla de superficies útiles 

    Uso    Superficie  

Planta Baja   Vestíbulo acceso  10.03 m2 

    Ascensor   1.25 m2,, 

    Escalera    5.62 m2 

    Jardín    13.90 m2 

    Total planta   30.80 m2 

 

Planta Primera   Escalera    5.95 m2 
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    Vestíbulo general  50.64 m2,, 

    Oficina abierta   471.77 m2 

    Sala de reuniones 1  30.65 m2 

    Sala de reuniones 2  15.85 m2 

    Despacho D1   17.43 m2 

    Despacho D2   18.04 m2 

    Despacho D3   17.43 m2 

    Despacho D4   18.70 m2 

    Despacho 1   14.64 m2 

    Despacho 2   14.81 m2 

    Despacho 3   15.50 m2 

    Despacho 4   15.38 m2 

    Despacho 5   15.63 m2 

    Despacho 6   14.42 m2 

    Despacho 7   14.81 m2 

    Despacho 8   13.46 m2 

    Office    6.88 m2 

    Paso 2    3.10 m2 

    Limpieza   4.56 m2 

    Anteaseo 1   4.10 m2 

    Aseo adaptado 1  5.73 m2 

    Aseo femenino 1   1.46 m2 

    Aseo masculino 1  1.29 m2 

    Paso 1    13.90 m2 

    Anteaseo 2   2.67 m2 

    Aseo adaptado 2  4.18 m2 

    Aseo femenino 2   2.14 m2 

    Aseo masculino 2  2.14 m2 

    Reprografía 1   2.44 m2 

    Reprografía 2   5.08 m2 

    Paso 3    3.34 m2 

    Almacén 1   2.42 m2 

    Almacén 2   4.12 m2 

    Almacén 3   4.41 m2 

    Instalaciones 1   11.33 m2 
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    Instalaciones 2   6.36 m2 

    Instalaciones 3   4.81 m2 

    Total planta   861,57 m2 

Total Útil       892,37 m2 

 

Tabla de superficies construidas 

    Planta    Superficie  

    Planta sótano   39.60 m2    

    Planta baja   959.60 m2 

Total Construida      999.20 m2 
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II. Memoria constructiva 

I. Derribo 

1. Trabajos previos 

Comunicaciones previas 

Se tramitará la comunicación a todos los Organismos que puedan resultar afectados: Compañías de 
servicios en su caso, Ayuntamiento, etc. 

Se comunicará a los vecinos (administración) el inicio de las actuaciones y se revisará cualquier 
posibilidad de afección. Se revisarán las instalaciones comunes, pasos, estructuras, fachadas, 
patios… y se comunicará cualquier afección sobre elementos comunes. En planta baja, los pasos y 
los conductos de instalaciones, las fachadas, los huecos y patios interiores actuales. 

Reconocimiento de los servicios existentes 

Si hiciera falta solicitar de alguna compañía la retirada o traslado de alguna instalación, se realizarán a 
estos efectos, las gestiones necesarias antes de las demoliciones. será la empresa adjudicataria la 
que realizará todas las gestiones y operaciones necesarias, bajo la supervisión de la dirección 
facultativa. 

Se documentará el área de actuación y los elementos cercanos que puedan verse afectados, 
edificios colindantes, mobiliario urbano, arbolado… 

Actuaciones en local previas a demoliciones 

Antes de iniciar la demolición se neutralizarán las acometidas de las instalaciones. Se taponarán 
puntos de desagüe y canalizaciones de agua y calefacción y se revisarán los locales del edificio, 
comprobando que no existe almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni otras 
derivaciones de otras instalaciones que no procedan de las tomas del edificio, así como si se han 
vaciado todos los depósitos y tuberías. 

Se dejarán previstas tomas de agua para el riego en evitación de formación de polvo durante los 
trabajos y un cuadro eléctrico de obra. 

Se revisará la instalación de telecomunicación existente y se actuará de acuerdo con Gobierno de 
Navarra sobre su traslado o desmontaje, antes de la realización de los trabajos se tomará una 
decisión al respecto. 

Se procederá a la instalación de los vallados exteriores e interiores, maquinaria, etc.  Toda la 
comunicación y evacuación de escombros se producirá directamente desde los huecos de fachada 
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a la plataforma elevadora lateral, los contenedores estarán situados en la calle. Se protegerán los 
elementos de mobiliario que pudieran verse afectados por el inevitable tránsito de vehículos. 

Durante el tránsito de vehículos se dispondrá de al menos un operario a pie para indicación a 
peatones y vehículos.  

2. Trabajos de derribo 

Apuntalamiento 

El apuntalamiento consistirá en su caso en colocación de sopandas y puntales verticales para 
estabilizar los forjados, y apuntalamiento de muros a derribar. Estas medidas u otras alternativas se 
definirán con precisión al concretar las características de los elementos constructivos a derribar y en 
caso de necesidad durante el proceso. 

Proceso de derribo 

El derribo se iniciará tras el vacíado de cualquier equipamiento o mueble que se habrán retirado con 
anterioridad. Los elementos existente que permanezcan se proteger,an para no ser afectados por el 
derribo. 

El proceso de demoliciones se iniciará con el desmantelamiento de instalaciones, falsos techos, 
compartimentaciones y sus carpinterías, y en último lugar se levantarán los pavimentos. 

El proceso de derribo de los elementos estructurales existentes se diferencia en dos actuaciones: 
derribo de la estructura metálica y del ascensor existente; y apertura del hueco de comunicación 
vertical. La estructura metálica una vez descubierta se desmontará de arriba abajo. Los elementos 
horizontales y verticales se sujetarán antes de quedar sueltos y se procederá a su acopio sin dejarlos 
caer evitando cualquier golpe. La uniones y anclajes se limpiarán y se reparará la estructura de 
hormigón antes de recibirla. En la apertura del hueco de escalera se definirá su situación definitiva con 
la dirección facultativa, apeando el perímetro de la actuación y los principales elementos estructurales. 
La utilización de elementos mecánicos quedará pendiente de autorización. Al tratarse de una caída de 
materiales de gran altura se instalará una cama de 20 a 30 cm de arena para amortiguar el golpe. 

Todas las demoliciones se realizarán de forma manual sin utilización de maquinaria, con excepción de 
herramientas manuales; (mazas, radiales, martillos eléctricos, …). Expresamente se prohíbe la 
utilización de vehículos a motor en interior del edificio, o cualquier otro elemento o sistema que pueda 
producir cargas o vibraciones no aceptables sobre los forjados, sin la previa autorización expresa y 
por escrito de la Dirección Facultativa. 

Las demoliciones de paramentos verticales se realizarán desmenuzando los paños en su posición, 
evitando caídas bruscas sobre el pavimento o forjado de grandes bloques que puedan transmitir 
vibraciones a los mismos o ruidos innecesarios. 

En general, se desmontarán sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como 
vidrios, aparatos sanitarios, etc. El troceo de un elemento se realizará por piezas de tamaño 
manejable por una sola persona. 

Durante la demolición de elementos de madera, se arrancarán o doblarán las puntas y clavos. 
Asimismo, la pefilería de falsos techos o cualquier elemento que ofrezca riesgo punzante de doblará o 
troceará antes de su traslado al punto de vertido de planta.  

El desmantelamiento de instalaciones se realizará bajo la supervisión de personal especializado, 
electricistas y fontaneros para evitar afectar a elementos comunes del edificio, y garantizar la 
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recuperación de elementos de la instalación que pudieran reciclarse. El ascensor se desmontará por 
personal especializado, al igual que sus instalaciones, siempre antes de proceder al desmontaje de la 
estructura. 

Se limitará en la medida de lo posible la formación de polvo, para lo cual se podrán regar ligeramente 
los escombros utilizando difusores en la boca de la manguera y controlando que en ningún caso 
puedan formarse charcos en el suelo ni producirse filtraciones a las plantas inferiores. 

La Dirección Facultativa definirá las piezas a desmontar y almacenar, ventanas, definiendo las áreas 
de almacenaje y la disposición de las piezas que se reutilizarán en el edificio. De la misma manera se 
definirán protecciones de elementos a mantener que puedan verse afectados por el derribo. 

Otras consideraciones 

La demolición se efectuará, en general, planta a planta de arriba hacia abajo de forma que se trabaje 
siempre en el mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical, ni en la proximidad 
de elementos que se vayan a derribar por vuelco. Se apuntalarán los elementos en voladizo antes de 
retirar los que les sirven de contrapeso 

Los trabajos de apertura de taladros y cortes en muros o forjados con misión estructural serán 
llevados a cabo por operarios especializados en el manejo de los equipos. Si va a ser necesario 
cortar armaduras o puede quedar afectada la estabilidad del elemento, deberán realizarse los apeos 
que señale la Dirección Técnica; no se retirarán estos mientras no se haya llevado a cabo el posterior 
refuerzo del hueco o la demolición total del elemento. 

Los revestimientos, escaleras y paramentos de protección de elementos estructurales se demolerán 
cuidando de no afectar al soporte de arriba abajo. Se instalarán andamios, perfectamente anclados y 
arriostrados; constituirán la plataforma de trabajo en dichas actuaciones y cumplirá toda la normativa 
que le sea afecta tanto en su instalación como en las medidas de protección colectiva, barandillas, 
etc. 

Se limitará en la medida de lo posible la formación de polvo, para lo cual se podrán regar ligeramente 
los escombros utilizando difusores en la boca de la manguera y controlando que en ningún caso 
puedan formarse charcos en el suelo. 

3. Otros trabajos 

Evacuación de escombros 

La carga y desplazamiento de escombros en el interior de los locales se realizarán con medios 
manuales para trasladar los escombros hasta los puntos de evacuación y las áreas de derribo. 

La acumulación temporal de escombros para su posterior carga o evacuación al exterior, en ningún 
caso podrá superar una altura de 40 cm, ni peso superior a 200 Kg/m2. Se evacuarán por la fachada 
a través de la plataforma elevadora o tolva con el convenientemente vallado y protección; se 
dispondrá en el exterior un espacio para contenedores. Se protegerán con lonas los contenedores 
para evitar la salida de polvo al exterior durante los vertidos de escombro. El escombro se acumulará 
en una zona acotada al efecto, la carga se llevará a cabo de forma manual o mecánica sobre la 
plataforma del camión. El transporte a vertedero, como norma universal, se realizará por medios 
mecánicos mediante empleo de camión. En el caso de utilizarse contenedor, un camión lo recogerá 
cuando esté lleno y dejará otro contenedor vacío.  

En obra no podrá depositarse más de dos contenedores en el punto de extracción por lo que habrán 
de ser diferenciados en obra según las categorías establecidas en el Estudio de Gestión de 
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Residuos, con objeto de evitar que puedan mezclarse en los contenedores residuos que deben 
tratarse de diferente forma.  

El contratista podrá proponer alternativas diferentes para evacuación de escombros en su Plan de 
Seguridad, si bien deberán ser expresamente aprobadas por la Dirección Facultativa. 

Repasos y otras actuaciones 
En esta fase de derribos se documentarán las deficiencias que se documentan durante el 
levantamiento del estado actual. Los trabajos que s epreveen incluyen arreglos de la estructura y 
reparaciones de las instalaciones del edificio. 

En esta fase se realizará una toma de datos de la estructura del edificio para garantizar la protección 
de incendios que puede incluir pruebas y catas en los elementos estructurales. 

Limpieza final 

Una vez finalizadas las demoliciones, los espacios interiores se dejarán limpios sin ningún tipo de 
residuo de escombros o materiales de obra.  Los espacios exteriores se dejarán igualmente limpios 
como en su estado original. 

Medidas de seguridad 

Se adoptarán las medidas de seguridad que se definen en el Estudio de Seguridad y Salud y en el 
presente proyecto. 

Trabajos tras el derribo 

Una vez concluido el derribo se realizará una inspección visual del local y se revisarán y documentarán 
las patologías existentes adoptándose las medidas correctoras o de subsanación necesarias. 

II. Sustentación del edificio 

Al tratarse de un proyecto de reforma interior no afecta a las condiciones de sustentación del edificio. 

III. Sistema estructural 

Al tratarse de un proyecto de reforma interior del edificio no afecta a las condiciones del sistema 
estructural del edificio.  

En el edificio se realizan dos actuaciones en el local que no afectan a la estructura del edificio: 
apertura de huecos y reforma del acceso, ascensor y la escalera. Estas reformas no menoscaban o 
alteran la seguridad del edificio, ni su estructura general, no modificando ninguno de los elementos 
estructurales existentes, pilares, vigas o forjados. 

El nuevo forjado es mixto de chapa nervada galvanizada e=0,8 mm y hormigón armado HA-
25/P/20/IIa con armadura de barras de acero, mallazo 20x20 ø8 corrugado del tipo B-500-S, de 
5.000 Kg/cm2 de límite elástico, detalles de armado en planos. El espesor del forjado es 12 cm. 

La estructura prevista para las actuaciones está formada por: vigas de acero con chapas de anclaje a 
la estructura actual y pilares de apoyo metálicos.  
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1. Estructura metálica 

Descripción de la estructura. 

Estructura metálica a base pórticos de perfiles laminados de acero S275JR:  

 Vigas: IPE 220-180-160-140-120; UPN 240 320 
 Perfiles tubulares140.60.4; 45.5; 70.4 
 Vigas zancas de perfil tubular 140.60.4: según detalle de planos 
 Chapa de 8 mm de forro de la escalera. 
 Chapas de anclaje a estructura de hormigón de e=10 mm con anclajes y pernos según 

detalles. 

Periodo de servicio 

50 años 

Hipótesis de cálculo 

Definida en el anexo de estructuras. 

Tipo de acero empleado 

S275JR para elementos metálicos estructurales. 

2. Seguridad en caso de incendio de la estructura metálica 

La estructura metálica se pintará hasta alcanzar la resistencia a fuego requerida por el DB-SI, REI 60. 

3. Plan de control 

El presente plan de control está valorado en una partida independiente que se refleja en el 
presupuesto del proyecto. 

Antes de iniciar las actividades de control en la obra, la Dirección Facultativa aprobará un programa de 
control, preparado de acuerdo con el presente plan de control y considerando el plan de obra del 
constructor. 

 Control de calidad del proyecto. No se prevé la realización de control de proyecto. 
 Control de calidad de los materiales. Se presentará certificado expedido por el fabricante. 
 Control de calidad de la fabricación. Se aportará documentación de taller para comprobación 

de la coherencia con la de proyecto y acreditación adecuada del taller de fabricación.  
 Control de calidad del montaje. 

Se aportarán al menos los siguientes documentos: 

 Memoria de montaje. 
 Planos de montaje 
 Plan de puntos de inspección 

4. Plan de mantenimiento 
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Descripción de la estructura: La ya descrita en puntos anteriores. 

Vida útil considerada: 50 años. 

Puntos críticos: Enlace de la estructura metálica nueva con la de hormigón existente. 

Periodicidad de las inspecciones: Cada 5 años. Control de aparición de lesiones en los elementos de 
hormigón de la estructura horizontal. Revisión general de los elementos portantes horizontales. 

Medios auxiliares para el acceso a las distintas zonas: Toda la estructura metálica es accesible desde 
el interior del edificio, si bien será preciso descubrirla de los revestimientos de PYL. 

Técnicas y criterios de inspección recomendados: Con el paso del tiempo es posible que aparezca 
algún tipo de lesión detectable desde la parte inferior de los techos. Si aparece alguno de los 
siguientes síntomas se recomienda que realice una consulta a un Técnico competente: 

 Deformaciones o abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas 
o ventanas que no ajustan. 

 Fisuras o grietas en techos, suelos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas.  
 Desconchados en el revestimiento de hormigón. 
 Manchas de óxido en elementos de hormigón.  

Técnicas de mantenimiento recomendadas: Se repararán las posibles fisuras, grietas o 
desconchones que dejen expuestas las armaduras con resinas tipo epoxi, previa limpieza esmerada,. 

Modificaciones: La estructura tiene una resistencia limitada. Ha sido dimensionada para aguantar su 
propio peso y las cargas añadidas reflejadas en planos y memoria. Si se cambia el tipo de uso del 
edificio, se modifica la geometría o se introducen modificaciones que puedan afectar a las cargas o 
sistema portante, se deberá reconsiderar el reparto de cargas y sobrecargas para no sobrepasar los 
límites de seguridad.  

IV. Sistema envolvente 

Al tratarse de un proyecto de reforma interior del edificio no afecta a las condiciones del sistema 
envolvente del edificio.  

Se realizan las siguientes actuaciones puntuales en la envolvente: 

 Desmontaje de los equipos de ventilación de fachada y reparaciones.  
 Sustitución de los vidrios de las ventanas. Ejecución de una nueva ventana con carpintería 

similar a la existente con carpintería de aluminio y rotura de puente térmico. 
 Protección de la estructura a incendios mediante capa de yeso. 
 Capa de nivelación de solera de mortero sobre el forjado existente 

1. Vidriería 

 Vidrios de baja emisividad en ventanas 4+12+4.  
 Vidrio laminar de seguridad, compuesto por dos lunas de 5 mm fijado sobre carpintería 

oculta en suelo y techo tipo "U" acero inox.  
 Puerta de acceso de vidrio templado securit 12 mm incoloro, herrajes de acero inoxidable. 
 Laterales de revestimiento de plancha de acero inoxidable de 1.5 mm de espesor, acabado 

mate, cortada a medida, fijada con tornillos. Acabado pulido. 
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2. Forjados y medianeras 

El forjado superior, las medianeras y la estructura, se resuelven con una capa de yeso para garantizar 
el cumplimiento del DB SEI.  

 Proyectado de yeso de 2 cm de espesor. 
 Enfoscado de mortero hifrófugo de 1 cm de espesor para protección de la estructura en 

trasdosado de elementos estructurales y medianera. 

Solera de sílice de espesor mínimo 5 cm para la regularización del forjado tras el levantamiento de los 
pavimentos existentes. 

V. Sistema de compartimentación 

Existen dos tipos de soluciones de compartimentación interior: 

Las tabiquerías como criterio general irán de suelo a techo con sellados de los pasos de 
instalaciones. 

Tabiquería seca de placas de yeso laminado sobre estructura metálica, aislamiento interior de lana 
mineral y dos placas de 13 mm según los casos. En función de los requerimientos necesarios de 
resistencia a fuego de los cierres, o de los acabados interiores previstos, las placas de yeso laminado 
se colocarán resistentes a fuego o resistentes al agua, según se detalla en planos, presupuesto y 
memoria. Esta misma solución se emplea en los trasdosados. 

 Tabique múltiple (15+15+48/70+15+15)/400 con placas de yeso laminado, sobre banda 
acústica.  

 Trasdosado (15+15+48/70)/400 con placas de yeso laminado, sobre banda acústica.  
 Panel semirrígido de lana mineral, espesor 45/70 mm, 0.031 W/mk. 
 Enfoscado de mortero hifrófugo de 1 cm de espesor para protección de la estructura en 

trasdosado de elementos estructurales y medianeras. 

Tabiquería húmeda de fábrica de ladrillo cerámico con ½ pie de ladrillo macizo para la delimitación de 
sectores de incendios: núcleo de comunicación y salas de instalaciones. Tabiquería de Ladrillo Hueco 
Doble para la delimitación de patinillos y salas. 

 Hoja de partición interior, de 11,5 cm de espesor, de fábrica de ladrillo cerámico macizo para 
revestir, 24x11,5x5 cm, con juntas de 1 cm, rehundida, recibida con mortero de cemento, 
M-5. 

 Hoja de partición interior, de 7,5 cm de espesor, de fábrica de ladrillo hueco doble para 
revestir, 24x11,5x5 cm, con juntas de 1 cm, rehundida, recibida con mortero de cemento, 
M-5. 

 Enfoscado de mortero hifrófugo de 1 cm de espesor. 

La compartimentación incluye mamparas de delimitación de las diferentes áreas de trabajo que se 
describen en el sistema de acabado. 

Comportamiento al fuego 

El comportamiento ante el fuego de los diferentes sistemas de compartimentación se justifica en el 
Proyectos de desarrollo de instalaciones y actividades clasificadas redactados por el estudio de 
ingeniería AICIONDO Y MACIAS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 
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VI. Sistema de acabados 

1. Pavimentos: 

La solución general del edificio es mediante pavimento de linóleo sobre sobre una solera de sílice y 
pasta de nivelación. En cuartos húmedos y salas de sótano piezas de gres de gran formato recibidas 
con cemento-cola especial sobre los mismos acabados. En el acceso y la escalera se instala un 
pavimento pétreo y de madera. 

 Pavimento de linóleo, de 2,5 mm de espesor, con tratamiento antiestático; reducción del 
ruido de impactos 9 dB, reacción al fuego Cfl-s1, fijado con adhesivo de contacto a sobre 
capa fina de nivelación.  

 Solado de baldosas cerámicas de gres porcelánico, resistencia al deslizamiento 
35<Rd<=45, clase 2, Rd>45, clase 3, recibidas con cemento cola y rejuntadas con mortero 
de especial, para juntas de hasta 3 mm. 

 Felpudo formado por perfiles de aluminio, unidos entre sí mediante cable de acero inoxidable, 
distancia entre perfiles 5 mm, acabado superficial con rizos de vinilo entrelazados, espesor 
total 22 mm, uso interior y exterior. 

El rodapié previsto se define según las características del revestimiento del paramento vertical 
existiendo dos tipos de soluciones: rodapié cerámico en cuartos húmedos, y rodapié de madera en el 
resto del edificio según detalle. 

 Rodapié de DM lacado según detalle. 
 Rodapié de aluminio. 

6.2. Revestimientos de paramentos verticales 

Los paramentos vistos de paredes y los techos, se pintarán al plástico liso mate lavable.  

Los núcleos de despachos se revisten de formica por el exterior y las separaciones de PYL de 
material vinílico tipo “Vescom” o similar. Los revestimientos de locales húmedos, serán a base de 
material vinílico tipo “Vescom” o similar. El área del mostrador de acceso, portal y la escalera se reviste 
con tablero de acabado en roble. 

 Revestimiento con tablero de fibras de madera y resinas sintéticas de densidad media, 
hidrófugo, acabado en tablero de formica en color a elegir en obra, de 19 mm de espesor, 
reacción al fuego Cs2-d0, fijado con adhesivo sobre la superficie regularizada de paramentos 
verticales interiores.  

 Revestimiento con tablero de fibras de madera y resinas sintéticas de densidad media, 
hidrófugo, acabado en tablero de roble natural al aceite, clasificación frente al fuego C-S2, 
d0, las uniones entre paneles 2mm, de 19 mm de espesor, reacción al fuego Cs2-d0, fijado 
con adhesivo sobre la superficie regularizada de paramentos verticales interiores.  

 Revestimiento mural vinílico tipo “Vescom” con una capa de vinilo estampada con tintas al 
agua aplicada a un tejido de algodón, lavable, desinfectable, (resistente al fuego B-s2 d0 
según EN 13501) a prueba de bacterias, composición 55%PVC,+22,5% plastificantes, peso 
440gr/m2, espesor 560micras. 

El ascensor se proyecta con un revestimiento de acero y espejo.  

 Revestimiento de plancha de acero inoxidable de 1.5 mm de espesor, acabado mate, 
cortada a medida, fijada con tornillos. Acabado pulido. 
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 Espejo de luna pulida plateada incolora de 5 mm de espesor, cantos pulidos, colocado con 
adhesivo sobre tablero de madera o sobre el paramento. 

6.3. Falsos techos 

Los falsos techos siguen el criterio del edifico existente: 

 Falsos techos de pladur en: acceso, cuartos de instalaciones, almacén… 
 Falso techo de lamas en área de oficina abierta tipo grill-Hounter de Luxalon. 
 Falso techo registrable en planta baja de panel de lana de roca tipo “Rockfon Blanka” con 

estructura oculta, en despachos o zonas interiores. 

Los falsos techos continuos se resuelven a base de placa de yeso laminado suspendida con 
perfilería, en la que se colocarán los registros necesarios para acceder a las llaves y puntos de 
registro de las instalaciones que discurren sobre el falso techo. El falso techo de fibra de vidrio con 
velo fonoabsorbente por la cara inferior. está instalado sobre perfilería de aluminio oculta. El falso 
techo de lamas de madera lacada tiene perfilería oculta y es desmontable. 

6.4. Carpintería interior 

6.4.1. Puertas  

Puertas de acceso y carpintería metálica 

 Puertas de acceso principal en planta, de dos hojas con fijos transparentes. Vidrios de 
seguridad 5+5. 

 Puerta cortafuegos de salida de planta pivotante homologada, EI2 60-C5, de una hoja de 63 
mm de espesor, chapas de acero galvanizado lacadas. 

Carpintería de madera 

 Puertas de madera con hojas y marco enrasadas con acabado en DM con formica C-s2,d0. 
Mecanismos en acero inoxidable. 

6.4.2. Mamparas y vidriería 

Vidrios de mamparas, puertas y huecos. 

 Vidrio laminar de seguridad en mamparas, dos lunas de 6 mm sobre carpintería oculta en 
suelo y techo tipo "U" acero inox. Butiral tipo “Silence”. 

 Puerta de paso de vidrio templado Securit 12mm incoloro, herrajes, de acero inoxidable, sin 
llave y manivela.  

6.4. Cerrajería 

Barandillas de escalera y rejas de ventilación. 

 Barandillas Realizadas en acero. Barrotes de ∅ 12 mm de espesor y pasamanos de pletina 
10*40 mm. Perfil inferior de sujeción de 10*40. Todo el conjunto pintado con pintura tipo 
oxiron o similar. 

 Rejillas Conjunto de rejilla y bastidor. Bastidor realizado en perfil tubular #40.60.2 y lamas en 
Z 40 60 40. Todo el conjunto pintado al hormo en RAL no estandar. 
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6.5. Jardinería 

Está prevista la instalación y equipamiento de una jardinera en planta baja en el acceso y de la 
subestructura e instalaciones para un jardín vertical en planta baja. 

 Jardín vertical modular formado por planchas de malla galvanizada y plantas artificiales de 
poliester inyectado de diversos colores y formas unidas a la malla galvanizada.  

Comportamiento al fuego 

El comportamiento ante el fuego de los diferentes sistemas de acabados se justifica en el Proyectos 
de desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería 
AICIONDO Y MACIAS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 

7. Sistema de acondicionamiento e instalaciones 

La descripción pormenorizada de los diferentes sistemas de Acondicionamiento e Instalaciones, se 
contiene en los Proyectos de desarrollo de instalaciones redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución.  

La propuesta incluye la sustitución del ascensor existente. 

8. Equipamiento 

El equipamiento incluido en proyecto está formado por: mostrador de acceso con punto de atención 
accesible, el mobiliario del office, armarios de despachos y las celosías y repisas de radiadores. 

 Mostrador compuesto por encimera de mostrador y mesa inferior, realizado con tablero MDF 
de 19 mm. forrado en melamina en blanco. 

 Mobiliario completo en office constituidos por tablero alistonado acabado de madera de roble 
de 19 mm de espesor sobre los cuerpos de los muebles de tablero de partículas tipo P3 no 
estructural para utilización en ambiente húmedo, de 19 mm de espesor 

 Armario tipo hojas abatibles de 50/60 cm., a base de tablero DM 19 mm. acabado tablero 
roble al aceite, C-s2,d0. Herrajes según descripciones y planos. 

 Cierre de radiadores formado por tapa superior en madera rechapado en roble acabado al 
aceite de 30 mm de espesor y 60 cm de anchura con tapa frontal abatible formada por 
lamas en MDF lacadas en blanco, C-s2,d0. 

 Rótulos y cartelería definidos en planos y resto de documentación de proyecto 

En los baños se suministran: encimeras con lavabo encastrado y espejos de aseos. 

 Encimera de tablero fenolíco de 12 mm compacto de formica color a elegir, apoyada en 
fijaciones ocultas y formación de hueco para aseo. 

 Espejo de luna pulida plateada incolora de 5 mm de espesor, cantos pulidos, colocado con 
adhesivo sobre tablero de madera o sobre el paramento. 

Elementos e oscurecimiento de luz. 

 Estores en ventanas exteriores: enrollable con tejido ignífugo tipo "NANO SCREEN" o similar 
accionamiento manual con cadena. 

El resto de mobiliario y equipamiento de oficina se detallan en el proyecto en separata de mobiliario. 
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III. Justificación del CTE 

Justificación de las prestaciones del edificio por requisitos básicos y en relación con las exigencias 
básicas del CTE.  

I. DB SE Seguridad estructural 

La justificación de cumplimiento se desarrollará en el Anexo de Cálculo de la Estructura. 

I. DB SI Seguridad en caso de incendio 

La justificación de cumplimiento del Documento Básico DB S se contiene en los Proyectos de 
desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 

II. DB SUA Seguridad de utilización y accesibilidad 

El ámbito de aplicación de este Documento Básico es el local con las siguientes limitaciones de uso, 
consecuencia del grado de adecuación del mismo, que deben ser tenidas en cuenta por los titulares 
de la actividad. El local mantiene el uso administrativo y se adecua según las necesidades impuestas 
por el DB SUA.  

Uso Administrativo  

Edificio, establecimiento o zona en la que se desarrollan actividades de gestión o de servicios en 
cualquiera de sus modalidades, como por ejemplo, centros de la administración pública, bancos, 
despachos profesionales, oficinas, etc.  

También se consideran dentro de este uso los establecimientos destinados a otras actividades, 
cuando sus características constructivas y funcionales, el riesgo derivado de la actividad y las 
características de los ocupantes se puedan asimilar a este uso mejor que a cualquier otro. Como 
ejemplo de dicha asimilación pueden citarse los centros docentes en régimen de seminario, etc. 

Uso privado 

Zonas o elementos que no sean de uso público, tales como: 
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- en uso Administrativo las áreas de trabajo e instalaciones que no presten servicios directos 
al público;  

El carácter del uso privado es independiente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto privada 
como pública. 

Uso público  

Zonas o elementos de circulación susceptibles de ser utilizados por el público en general, personas 
no familiarizadas con el edificio, tales como: 

- en uso Administrativo los espacios de atención al público;  

El carácter del uso público es independiente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto privada 
como pública.  

Zonas destinadas a recibir personas externas Las zonas destinadas a recibir personas externas a un 
espacio laboral, tales como las salas de reuniones y sus aseos asociados, se consideran zonas de 
uso público. 

Uso restringido  

Utilización de las zonas o elementos de circulación limitados a un máximo de 10 personas que tienen 
el carácter de usuarios habituales, incluido el interior de las viviendas y de los alojamientos (en uno o 
más niveles) de uso Residencial Público, pero excluidas las zonas comunes de los edificios de 
viviendas. 

Zona de ocupación nula  

Zona en la que la presencia de personas sea ocasional o bien a efectos de mantenimiento, tales 
como salas de máquinas y cuartos de instalaciones, locales para material de limpieza, determinados 
almacenes y archivos, trasteros de viviendas, etc.  

Los puntos de dichas zonas deben cumplir los límites que se establecen para los recorridos de 
evacuación hasta las salidas de las mismas (cuando además se trate de zonas de riesgo especial) o 
de la planta, pero no es preciso tomarlos en consideración a efectos de determinar la altura de 
evacuación de un edificio o el número de ocupantes. 

1. SUA1 Seguridad frente al riesgo de caídas 

1.1. Resbaladicidad de los suelos 

Según las tablas 1.1 y 1.2 de este DB, el pavimento de: 

 Zonas interiores húmedas de la entrada del edificio con pendiente < del 6% y aseos; tendrá 
una resbaladicidad Clase 2. (35< Rd ≤45). 

 Zonas interiores secas de las escaleras: tendrá una resbaladicidad Clase 2. (35< Rd ≤45). 
 Zonas interiores secas del resto del edificio tendrá una resbaladicidad Clase 1. (15< Rd ≤35). 
 Zonas interiores secas del resto del edificio pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 

tendrán una resbaladicidad Clase 2. (15< Rd ≤35). 

El valor de resistencia al deslizamiento Rd se determina mediante el ensayo del péndulo descrito en el 
Anejo A de la norma UNE-ENV 12633:2003 empleando la escala C en probetas sin desgaste 
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acelerado. La muestra seleccionada será representativa de las condiciones más desfavorables de 
resbaladicidad. 

Tabla 1.1 Clasificación de los suelos según su resbaladicidad 

Resistencia al deslizamiento Rd     Clase 

Rd ≤ 15       0 

15 < Rd ≤35      1 

35< Rd ≤45      2 

Rd > 45       3 

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en función de su localización 

Localización y características del suelo      Clase 

Zonas interiores secas       

- superficies con pendiente menor que el 6%    1 

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras  2  

Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1), terrazas cubiertas, vestuarios, 

baños, aseos, cocinas, etc. 

- superficies con pendiente menor que el 6%    2 

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras  3 

Zonas exteriores. Piscinas (2). Duchas.     3 

(1) Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido. 

(2) En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda 

de 1,50 m. 

Zonas húmedas en entradas 

La condición exigida a las entradas de los edificios tiene como objetivo proporcionar una zona de 
transición entre la zona exterior húmeda y la zona interior seca en la que la suela del calzado pierda 
humedad de forma progresiva. Esto puede conseguirse:  

Mediante una zona en el interior del edificio que suponga un recorrido de al menos 6 m 
desde la entrada con un suelo menos deslizante, con las condiciones que se exigen para las 
zonas interiores húmedas.  

Mediante un elemento tipo felpudo capaz de absorber el agua del calzado, en cuyo caso la 
dimensión del elemento debe asegurar que, con el paso normal de una persona, ambos pies 
entran en contacto con el elemento, siendo preferible al menos dos contactos con cada pie. 
Para ello, se puede considerar que una dimensión de 2 m en el sentido de la marcha es 
suficiente para cubrir cualquier tipo de tránsito. Como solución alternativa, se puede reducir 
esta dimensión si el diseño de la entrada reduce la longitud del paso, como por ejemplo, 
cuando se entra a través de puertas giratorias o de puertas situadas en mitad de un felpudo. 

A estos efectos, las zonas exteriores cubiertas (porches, soportales, marquesinas, etc.) no se pueden 
considerar como zona de transición dado que en ellas es difícil controlar la humedad del uelo y el 
efecto de secado del calzado. 

Bandas antideslizantes 
Como solución alternativa pueden utilizarse bandas antideslizantes, tanto adheridas como de cambio 
de rugosidad/textura del material, en lugar de un material que cumpla de forma continua la exigencia 
de resbaladicidad correspondiente. Estas bandas,para ser efectivas, requieren un emplazamiento 
regular que asegure el contacto del pie en cualquier dirección: 
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En escaleras se considera suficiente una banda de 3 a 5 cm de anchura a no más de 5cm 
del borde exterior de cada huella, por ser éste el punto de mayor riesgo debido a que el 
apoyo del pie no se produce en la totalidad de la superficie sino en el borde, sobresaliendo 
parte del pie de la huella de la escalera, sien-do más óptimo su funcionamiento cuanto más 
próximas al borde se encuentren dichas bandas. No es necesario cumplir la clase exigida 
para escaleras en las mesetas, en las que basta con cumplir la clase establecida para suelos 
horizontales. 

En un pavimento continuo se considera suficiente, bandas perpendiculares a la dirección de 
la marcha se-paradas no más de 10 cm entre ellas. 

En lo que respecta a las características de estas "bandas antideslizantes": 

En las zonas en las que se exige hasta una clase 2seconsideran válidas las bandas adheridas 
habituales que se encuentran en el mercado, con acabados muy rugosos similares al papel 
de lija. 

Para cuando se exige una clase superior de resbaladicidad o para banda sde otro tipo, será 
necesario comprobar mediante ensayo que el conjunto suelo + banda cumple las 
condiciones establecidas en el DB SUA 

1.2. Discontinuidades de pavimento 

Al tratarse de Uso Administrativo es de aplicación este apartado. El proyecto cumple con las 
siguientes características: 

 No tendrá juntas que presenten un resalto mayor de 4 mm. 
 Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequeña dimensión, no 

sobresaldrán del pavimento más de 12 mm, y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras 
enfrentadas al sentido de circulación formará un ángulo con el pavimento menor de 45º. 

 Los desniveles que no excedan de 50 mm se resolverán con una pendiente no mayor de un 
25%. 

 En zonas interiores para circulación de personas, el suelo no presentará perforaciones o 
huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm de diámetro. 

 Las barreras para delimitar zonas de circulación, tendrán una altura de 80 cm como mínimo.  
 No se disponen escalones aislados ni dos consecutivos en zonas de circulación. 

1.3. Desniveles 

El desnivel con riesgo de caída es 4,75 por lo que se diseñan las barreras para altura < de 6m. En 
todas las aberturas de planta 1º (hueco de escalera y ventanas) deberá existir o se instalarán barreras 
de protección. 

Las ventanas interiores son de uso restringido a labores de limpieza y mantenimiento. La altura libre 
hasta la ventana con el nuevo suelo acabado es de +/- 90 cm. El acceso está limitado por las piezas 
de remate de los radiadores que minimizan la posibilidad de impacto. La sustitución del vidrio está 
limitada por el tamaño de la carpintería actual que impide la instalación de vidrios de mayor anchura 
(vidrios de seguridad); por ello que se sustituye el vidrio por otro de la misma anchura pero con 
características de “baja emisividad” sin poder mejorar las condiciones e seguridad.  

Barreras de protección 

Las barreras de protección del edificio según el DB SUA: 
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 Tendrán una altura de 0,9 m. 
 Tendrán una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal establecida en 

el apartado 3.2.1 del Documento Básico SE-AE, en función de la zona en que se 
encuentren. 
 Zonas administrativas: carga uniforme 2 kN/m2; carga concentrada 2 kN 
 Zonas de acceso público sin obstáculos C3: carga uniforme 5 kN/m2; carga 

concentrada 4 kN 
 Las barreras de protección situadas en zonas de uso público en edificios precisarán cumplir 

la condición de que no tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 
cm de diámetro, exceptuándose las aberturas triangulares que forman la huella y la 
contrahuella de los peldaños con el límite inferior de la barandilla, siempre que la distancia 
entre este límite y la línea de inclinación de la escalera no exceda de 5 cm. 

1.4. Escaleras y rampas 

Se actualizan las barreras de protección de las escaleras del edificio según el DB SUA. 

Escaleras de uso general 

Peldaños:  

 En tramos rectos, la huella medirá 28 cm como mínimo. En tramos rectos o curvos la 
contrahuella medirá 13 cm como mínimo y 18,5 cm como máximo, excepto en zonas de uso 
público, así como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en 
cuyo caso la contrahuella medirá 17,5 cm, como máximo. 

 La huella H y la contrahuella C cumplirán a lo largo de una misma escalera la relación 
siguiente: 54 cm ≤ 2C + H ≤ 70 cm 

 En tramos curvos, la huella medirá 28 cm, como mínimo, a una distancia de 50 cm del borde 
interior y 44 cm, como máximo, en el borde exterior (véase figura 4.3). Además, se cumplirá 
la relación indicada en el punto anterior a 50 cm de ambos extremos. La dimensión de toda 
huella se medirá, en cada peldaño, según la dirección de la marcha.  

 La medida de la huella no incluirá la proyección vertical de la huella del peldaño superior 

Tramos: 

 Cada tramo tendrá 3 peldaños como mínimo. La máxima altura que puede salvar un tramo 
es 2,25 m en zonas de uso público 

 La anchura útil del tramo se determinará de acuerdo con las exigencias de evacuación 
establecidas en el apartado 4 de la Sección SI 3 del DB-SI y será, como mínimo, la indicada 
en la tabla 4.1. ≥ 1,00 m.en este caso. 

 La anchura de la escalera estará libre de obstáculos. La anchura mínima útil se medirá entre 
paredes o barreras de protección, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos 
siempre que estos no sobresalgan más de 12 cm de la pared o barrera de protección. En 
tramos curvos, la anchura útil debe excluir las zonas en las que la dimensión de la huella sea 
menor que 17 cm. 

Medida de la anchura útil de la escalera  

La anchura útil de una escalera debe medirse, tanto en uso restringido como en uso general, y tanto 
en los tramos, rectos o curvos, como en las mesetas, según la perpendicular en cada punto a la línea 
que define la trayectoria del recorrido.  
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En las mesetas en las que dicha trayectoria experimente un giro, así como en tramos o parte de los 
mismos con trazado curvo, se considera que dicha trayectoria queda definida por la línea curva más 
exterior y paralela a la del eje de la escalera. Dicha línea marca el límite exterior de la anchura útil del 
tramo. Dado que medir la huella de un peldaño según una línea curva no es operativo, dicha línea 
curva puede sustituirse por su cuerda en dicho peldaño.  

Conforme a esto, en mesetas con giro a 90º el límite exterior de la anchura útil sería un cuarto de 
circunferencia y en mesetas con giro a 180º dicho límite sería una semicircunferencia, pudiendo el 
diseño ajustarse a dichas formas, aunque lo más frecuente son los trazados rectos en los que suelen 
existir ensanchamientos y rincones no incluidos en la anchura útil. 

Mesetas: 

 Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma dirección tendrán al 
menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1 m, como mínimo. 

 Cuando exista un cambio de dirección entre dos tramos, la anchura de la escalera no se 
reducirá a lo largo de la meseta (véase figura 4.4). La zona delimitada por dicha anchura 
estará libre de obstáculos y sobre ella no barrerá el giro de apertura de ninguna puerta, 
excepto las de zonas de ocupación nula definidas en el anejo SI A del DB SI. 

 En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso público se dispondrá una franja 
de pavimento visual y táctil en el arranque de los tramos, según las características 
especificadas en el apartado 2.2 de la Sección SUA 9. En dichas mesetas no habrá pasillos 
de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer 
peldaño de un tramo. 

Pasamanos: 

 Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm dispondrán de pasamanos al menos 
en un lado. 

 En escaleras de zonas de uso público o que no dispongan de ascensor como alternativa, el 
pasamanos se prolongará 30 cm en los extremos, al menos en un lado. 

 El pasamanos estará a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. En escuelas infantiles y 
centros de enseñanza primaria se dispondrá otro pasamanos a una altura comprendida entre 
65 y 75 cm. 

 El pasamanos será firme y fácil de asir, estará separado del paramento al menos 4 cm y su 
sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano. 

Rampas 

Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos del DB-SUA. 

Pendiente:  

 Las rampas tendrán una pendiente máxima del 12% 
 La pendiente transversal de las rampas que pertenezcan a itinerarios accesibles será del 2%, 

como máximo. 

Tramos: 

 Los tramos tendrán una longitud de 15 m como máximo, excepto si la rampa pertenece a 
itinerarios accesibles, en cuyo caso la longitud del tramo será de 9 m, como máximo. 

 las que pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente será, como máximo, del 10% 
cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 m y del 
6% en el resto de los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal máxima se 
medirá en el lado más desfavorable. 
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 La anchura útil se determinará de acuerdo con las exigencias de evacuación establecidas en 
el apartado 4 de la Sección SI 3 del DB-SI y será, como mínimo, la indicada para escaleras 
en la tabla 4.1. ≥ 1,00 m.en este caso. 

 La anchura de la rampa estará libre de obstáculos. La anchura mínima útil se medirá entre 
paredes o barreras de protección, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos, 
siempre que estos no sobresalgan más de 12 cm de la pared o barrera de protección.  

 Si la rampa pertenece a un itinerario accesible los tramos serán rectos o con un radio de 
curvatura de al menos 30 m y de una anchura de 1,20 m, como mínimo. Asimismo, 
dispondrán de una superficie horizontal al principio y al final del tramo con una longitud de 
1,20 m en la dirección de la rampa, como mínimo. 

Mesetas: 

 Las mesetas dispuestas entre los tramos de una rampa con la misma dirección tendrán al 
menos la anchura de la rampa y una longitud, medida en su eje, de 1,50 m como mínimo.  

 No habrá pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de 
distancia del arranque de un tramo. Si la rampa pertenece a un itinerario accesible, dicha 
distancia será de 1,50 m como mínimo. 

Mesetas de rampas de itinerarios accesibles 

Conforme a SUA 1-4.3.3 punto 3, no puede haber puertas (o pasillos) situadas a menos de 1,50 m 
de distancia del arranque de un tramo de una rampa accesible. El objetivo de esta medida es evitar 
interferencias entre circulaciones y posibles impactos con otras personas, así como abrir, pasar y 
cerrar la puerta sin el riesgo de caer por la rampa, por lo que dicha distancia debe aplicarse también 
respecto del barrido de la puerta.  

Cuando la aproximación a la puerta sea frontal y se elimine la necesidad de que el usuario realice la 
maniobra de apertura de la puerta, la distancia entre la puerta y el tramo de rampa y, con ello, la 
propia existencia de la superficie horizontal o asimilable, es innecesaria en ambos lados de la puerta. 
Esto sería admisible en puertas situadas tanto al principio o final de la rampa como en la mitad del 
tramo de la rampa, que se abren mediante un pulsador de apertura o de forma automática al detectar 
la presencia de un usuario. En estos casos: 

- la puerta debe ser transparente y contar con una señalización adecuada que permita 
percibirla;  

- debe considerarse el riesgo de impacto que puede producir su movimiento automático, por 
ejemplo, el que presentan las puertas abatibles sobre los espacios hacia donde abatan; 

- su apertura debe producirse antes de que el usuario comience a utilizar la rampa, 
considerando la detección de los usuarios o la ubicación del pulsador no en la proximidad de 
la puerta sino en el extremo de la rampa; y 

- debe existir un sistema que mantenga la puerta abierta mientras el usuario esté utilizando la 
rampa. En todo caso, se debe asegurar que en situación de emergencia o de fallo en el 
suministro eléctrico la puerta permanece abierta.  

En establecimientos con un horario de apertura determinado se considera asimismo admisible que no 
exista espacio horizontal en ambos lados de la puerta si ésta permanece abierta durante todo el 
horario de la actividad. 

Pasamanos: 

 Las rampas que salven una diferencia de altura de más de 550 mm y cuya pendiente sea 
mayor o igual que el 6%, dispondrán de un pasamanos continuo al menos en un lado. 
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 Las rampas que pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sea mayor o igual que 
el 6% y salven una diferencia de altura de más de 18,5 cm, dispondrán de pasamanos 
continuo en todo su recorrido, incluido mesetas, en ambos lados. Asimismo, los bordes 
libres contarán con un zócalo o elemento de protección lateral de 10 cm de altura, como 
mínimo. Cuando la longitud del tramo exceda de 3 m, el pasamanos se prolongará 
horizontalmente al menos 30 cm en los extremos, en ambos lados.  

 El pasamanos estará a una altura comprendida entre 90 y 110 cm.  
 El pasamanos será firme y fácil de asir, estará separado del paramento al menos 4 cm y su 

sistema de sujeción no interferirá el paso continuo de la mano. 

1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores 

No es de aplicación al tratarse de uso administrativo. 

No existen vidrios en zonas de riesgo a más de 6 m de desnivel en altura. 

2. SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento 

2.1. Impacto 

Impacto con elementos fijos 

La altura libre de paso en zonas de circulación es, mayor de 2100 mm en las zonas de uso 
restringido, mayor de 2200 mm en el resto de zonas y en los umbrales de las puertas la altura libre es 
mayor de 2000 mm. 

No existen elementos salientes que no arranquen del suelo, que vuelen más de 15 cm en la zona de 
altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y que presenten riesgo de 
impacto. Los equipos de seguridad que supongan un saliente en una pared de una zona de 
circulación en los términos previstos (p. ej. extintores, bocas de incendio, etc.) se instalan en aquellos 
puntos en los que, sin perjuicio de su función, minimizan el riesgo de impacto: rincones, 
ensanchamientos, etc; por lo que el riesgo se considera asumible. 

Los elementos volados cuya altura sea menor que 2 m, tales como mesetas o tramos de escalera, 
de rampas, etc., disponen elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y permitirán su 
detección por los bastones de personas con discapacidad visual. 

Impacto con elementos practicables 

Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupación nula (definida 
en el Anejo SI A del DB SI) situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menor que 2,50 m 
se dispondrán de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo (véase figura 1.1). 

No existen puertas de vaivén. 

Las puertas peatonales automáticas tendrán marcado CE de conformidad con la Directiva98/37/CE 
sobre máquinas. Las puertas peatonales automáticas deben cumplir la norma UNE-EN 16005, tanto 
en lo relativo a requisitos de evacuación, como en lo relativo a seguridad de utilización  

Impacto con elementos frágiles 
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Las superficies acristaladas situadas en las áreas con riesgo de impacto se resuelven con vidrios de 
seguridad que cumplen con las condiciones indicadas, según la Tabla 1.1 Valor de los parámetros 
X(Y)Z en función de la diferencia de cota 

Tabla 1.1 Valor de los parámetros X(Y)Z en función de la diferencia de cota 

Diferencia de cotas a ambos lados    Valor del parámetro 

de la superficie acristalada    X   Y   Z 

Mayor que 12 m     cualquiera  B o C   1   

Comprendida entre 0,55 m y 12 m   cualquiera  B o C   1 ó 2 

Menor que 0,55 m     1, 2 ó 3   B o C   cualquiera 

Para una diferencia de cotas menor que 0,55 m: X=1,2,3  Y=B,C  Z=cualquiera. 

Para una diferencia de cotas entre 0,55 m y 12 m: X=cualquiera Y=B,C  Z=1,2 

Se identifican las siguientes áreas con riesgo de impacto:  

 en puertas, el área comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una anchura 
igual a la de la puerta más 0,30 m a cada lado de esta;  

 en paños fijos, el área comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m 

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles 

Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas (lo que 
excluye el interior de viviendas) estarán provistas, en toda su longitud, de señalización visualmente 
contrastada situada a una altura inferior comprendida entre 0,85 y 1,10 m y a una altura superior 
comprendida entre 1,50 y 1,70 m. Dicha señalización no es necesaria cuando existan montantes 
separados una distancia de 0,60 m, como máximo, o si la superficie acristalada cuenta al menos con 
un travesaño situado a la altura inferior antes mencionada.  

Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales como cercos 
o tiradores, dispondrán de señalización conforme al apartado 1 anterior. 

2.2. Atrapamiento 

Las puertas correderas están embutidas en el muro por lo que no hay posibilidad de atrapamiento en 
las correderas con accionamiento manual. 

Los elementos de apertura y cierre automáticos dispondrán de dispositivos de protección adecuados 
al tipo de accionamiento y cumplirán con las especificaciones técnicas propias. 

3. SUA3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos 

3.1. Aprisionamiento 

Las puertas de los recintos con dispositivo para su bloqueo desde el interior cuentan con sistema de 
desbloqueo desde el exterior del recinto, dichos recintos tendrán iluminación controlada desde su 
interior.  

Los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles disponen de un dispositivo en el interior 
fácilmente accesible, mediante el cual se transmite una llamada de asistencia perceptible desde un 
punto de control y que permite al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible 
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desde un paso frecuente de personas. El dispositivo cumplirá las recomendaciones definidas en el 
CTE. 

La fuerza de apertura de las puertas de salida será de 140 N, como máximo, excepto en las situadas 
en itinerarios accesibles, en las que se aplicará lo establecido en la definición de los mismos en el 
anejo A Terminología (como máximo 25 N, en general, 65 N cuando sean resistentes al fuego).  

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual 
batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser 
utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automático y puertas equipadas con 
herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia) se empleará el 
método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:200. 

4. SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminación inadecuada 

4.1. Alumbrado en zonas de circulación 

En cada zona se dispondrá una instalación de alumbrado capaz de proporcionar, una iluminancia 
mínima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores medida a nivel del suelo.  

El factor de uniformidad media será del 40% como mínimo. 

4.2. Alumbrado de emergencia 

Dotación  

Los edificios dispondrán de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado 
normal, suministre la iluminación necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que 
puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de pánico y permita la visión de las señales 
indicativas de las salidas y la situación de los equipos y medios de protección existentes Contarán 
con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos siguientes:  

 Los recorridos desde todo origen de evacuación hasta el espacio exterior seguro y hasta las 
zonas de refugio, incluidas las propias zonas de refugio, según definiciones en el Anejo A de 
DB SI;  

 Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de protección contra 
incendios y los de riesgo especial, indicados en DB-SI 1;  

 Los aseos generales de planta en edificios de uso público; los servicios higiénicos 
accesibles, en los que, tanto por la mayor dificultad de movilidad y/o desenvolvimiento de 
sus usuarios, como por formar parte de itinerarios accesibles, si parece más necesaria su 
disposición.  

 Los lugares en los que se ubican cuadros de distribución o de accionamiento de la 
instalación de alumbrado de las zonas antes citadas;  

 Las señales de seguridad; 
 Los itinerarios accesibles. En los recorridos exteriores hasta llegar al espacio exterior seguro 

también debe haber alumbrado de emergencia y además se debe garantizar el nivel mínimo 
de alumbrado normal que se exige en SUA 4-1. 
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Posición y características de las luminarias  

Con el fin de proporcionar una iluminación adecuada las luminarias cumplirán las siguientes 
condiciones: 

 Se situarán al menos a 2 m por encima del nivel del suelo;  
 Se dispondrá una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario 

destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad.  
Como mínimo se dispondrán en los siguientes puntos: 
 en las puertas existentes en los recorridos de evacuación;  
 en las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminación directa;  
 en cualquier otro cambio de nivel;  
 en los cambios de dirección y en las intersecciones de pasillos 

Características de la instalación 

La instalación será fija, estará provista de fuente propia de energía y debe entrar automáticamente en 
funcionamiento al producirse un fallo de alimentación en la instalación de alumbrado normal en las 
zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de alimentación el 
descenso de la tensión de alimentación por debajo del 70% de su valor nominal.  

El alumbrado de emergencia de las vías de evacuación debe alcanzar al menos el 50% del nivel de 
iluminación requerido al cabo de los 5 s y el 100% a los 60 s.  

La instalación cumplirá las condiciones de servicio que se indican a continuación durante una hora, 
como mínimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:  

 En las vías de evacuación cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el 
suelo debe ser, como mínimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central 
que comprende al menos la mitad de la anchura de la vía. Las vías de evacuación con 
anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como 
máximo.  

 En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de 
protección contra incendios de utilización manual y los cuadros de distribución del 
alumbrado, la iluminancia horizontal será de 5 Iux, como mínimo. 

 A lo largo de la línea central de una vía de evacuación, la relación entre la iluminancia máxima 
y la mínima no debe ser mayor que 40:1.  

 Los niveles de iluminación establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de 
reflexión sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la 
reducción del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al 
envejecimiento de las lámparas.  

 Con el fin de identificar los colores de seguridad de las señales, el valor mínimo del índice de 
rendimiento cromático Ra de las lámparas será 40 

Iluminación de las señales de seguridad  

La iluminación de las señales de evacuación indicativas de las salidas y de las señales indicativas de 
los medios manuales de protección contra incendios y de los de primeros auxilios, deben cumplir los 
siguientes requisitos:  

 La luminancia de cualquier área de color de seguridad de la señal debe ser al menos de 2 
cd/m2 en todas las direcciones de visión importantes;  
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 La relación de la luminancia máxima a la mínima dentro del color blanco o de seguridad no 
debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos 
adyacentes;  

 La relación entre la luminancia Lblanca, y la luminancia Lcolor >10, no será menor que 5:1 ni 
mayor que 15:1.  

 Las señales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia 
requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s. 

5. SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupación 

No es de aplicación en este proyecto. 

6. SUA6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento 

No es de aplicación en este proyecto. 

7. SUA7 Seguridad frente al riesgo causado por vehículos en movimiento 

No es de aplicación en este proyecto. 

8. SUA8 Seguridad frente al riesgo causado por la acción del rayo 

No es de aplicación en este proyecto. 

9. SUA9 Accesibilidad 

9.1. Condiciones de accesibilidad 

Con el fin de facilitar el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y segura de los 
edificios a las personas con discapacidad se cumplirán las condiciones funcionales y de dotación de 
elementos accesibles que se establecen a continuación. 

Condiciones funcionales 

Accesibilidad en el exterior del local:  

 El itinerario accesible se reduce al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad de la 
entrada principal al local o establecimiento desde la vía pública. El local cuenta con este 
itinerario accesible desde la vía pública. 

Accesibilidad entre plantas del local:  

 El local dispone de ascensor accesible que comunica las plantas que no son de 
ocupación nula con la de entrada accesible al edificio.  

 Las plantas que tengan zonas de uso público con más de 100 m2 de superficie útil o 
elementos accesibles, disponen de ascensor accesible que las comunica con la de 
entrada accesible al local.  

   



35 I Memoria del Proyecto de Ejecución 

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

Accesibilidad en las plantas del local:  

 El local dispone de itinerarios accesibles que comunican, en cada planta, el acceso 
accesible a ella (entrada principal accesible al local, ascensor accesible) con las zonas de 
uso público, con todo origen de evacuación de las zonas de uso privado exceptuando las 
zonas de ocupación nula, y con los elementos accesibles, servicios higiénicos accesibles, 
plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos, puntos de 
atención accesibles, etc.  
 Itinerarios hasta elementos que requieran ser accesibles: en las zonas que deban 

disponer de elementos accesibles no es necesario que el itinerario accesible llegue 
hasta todo elemento de la zona, sino únicamente hasta los accesibles.  

 Itinerarios accesibles en plantas diáfanas: en una planta diáfana, como las de las oficinas 
paisaje, la justificación de los itinerarios accesibles hasta todo origen de evacuación no 
precisa hacerse teniendo en cuenta la distribución del mobiliario, que puede cambiar con 
el tiempo.  

 Itinerarios accesibles detrás de mostradores o cajas:  se puede considerar que dichas 
zonas no precisan disponer de itinerarios accesibles hasta todo punto de las mismas, 
dado que se trata de elementos que, por regla general, son de fácil modificación y 
adaptación a posteriori a las necesidades específicas de accesibilidad del personal 
trabajador.  

Dotación de elementos accesibles 

Aseos accesibles:  

 Se ha dispuesto la instalación de aseos accesiblse en el local, para un total de 2 aseos 
adaptados (el total de aseos del edificio es de 6 aseos incluidos los accesibles). 

Punto de atención accesible:  

 El mobiliario fijo de zonas de atención al público incluirá al menos un punto de atención 
accesible. Como alternativa a lo anterior, se podrá disponer un punto de llamada accesible 
para recibir asistencia. 

 Con la distribución actual no son necesarias zonas de atención al público, se ha proyectado 
un mostrador  junto al acceso para esta misión. 

Mecanismos:  

 Excepto y en las zonas de ocupación nula, los interruptores, los dispositivos de 
intercomunicación y los pulsadores de alarma serán mecanismos accesibles. Aunque no se 
incluyen en la lista de elementos que deben ser mecanismos accesibles, para facilitar el 
alcance de los extintores a cualquier usuario en situación de emergencia, éstos deberían 
situarse en las franjas de altura establecidas para mecanismos accesibles. 

9.2. Condiciones y características de la información y señalización para accesibilidad  

Dotación  

Con el fin de facilitar el acceso y la utilización independiente, no discriminatoria y segura de los 
edificios, se señalizarán los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las características indicadas 
en el apartado 2.2 siguiente, en función de la zona en la que se encuentren.  
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Tabla 2.1 Señalización de elementos accesibles en función de su localización 

Elementos accesibles    En zonas de uso   En zonas de uso 

       privado    público 

Entradas al edificio accesibles    Cuando existan varias  En todo caso 

entradas al edificio   

Itinerarios accesibles     Cuando existan varios  En todo caso 

      Recorridos alternativos 

Ascensores accesibles,     En todo caso    En todo caso 

Plazas reservadas      En todo caso    En todo caso 

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas  En todo caso   En todo caso 

adaptados para personas con discapacidad auditiva  

Plazas de aparcamiento accesibles   En todo caso, excepto   En todo caso 

en uso Residencial Vivienda 

 las vinculadas a un residente 

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha      En todo caso 

accesible, cabina de vestuario accesible) ---  

Servicios higiénicos de uso general       En todo caso 

Itinerario accesible que comunique la vía pública con      En todo caso 

los puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, 

con los puntos de atención accesibles  

Características  

 Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento 
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) 
se señalizarán mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.  

 Los ascensores accesibles se señalizarán mediante SIA. Asimismo, contarán con indicación 
en Braille y arábigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del número de planta en 
la jamba derecha en sentido salida de la cabina.  

 Los servicios higiénicos de uso general se señalizarán con pictogramas normalizados de 
sexo en alto relieve y contraste cromático, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a 
la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.  

 Las bandas señalizadoras visuales y táctiles serán de color contrastado con el pavimento, 
con relieve de altura 3±1 mm en interiores y 5±1 mm en exteriores. Las exigidas en el 
apartado 4.2.3 de la Sección SUA 1 para señalizar el arranque de escaleras, tendrán 80 cm 
de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras 
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para señalizar el itinerario accesible hasta 
un punto de llamada accesible o hasta un punto de atención accesible, serán de 
acanaladura paralela a la dirección de la marcha y de anchura 40 cm. 

 Las características y dimensiones del Símbolo Internacional de Accesibilidad para la 
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002. 

 Los servicios higiénicos de uso general se señalizarán mediante pictograma normalizado. 

Longitud de bandas de señalización delante de escaleras  

Aunque no se indique expresamente, la dimensión de 80 cm en el sentido de la marcha para las 
bandas de señalización en el arranque de tramos de escalera descendentes puede considerarse 
como un mínimo necesario para percibir el riesgo, pero es compatible con otras exigencias que 
establezcan dimensiones mayores, siempre que no se prolongue en exceso, puesto que entonces 
dejaría de ser una señal efectiva para indicar el riesgo. 
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Itinerario accesible 

Itinerario que, considerando su utilización en ambos sentidos, cumple las condiciones que se 
establecen a continuación: 

 Desniveles:  No existen desniveles 
 Espacio para giro: Diámetro Ø 1,50 m libre de obstáculos en el vestíbulo de entrada, o portal, 

al fondo de pasillos de más de 10 m y frente a ascensores accesibles. 
 Pasillos y pasos: Anchura libre de paso ≥ 1,20 m. con estrechamientos puntuales de 

anchura ≥ 1,00 m, de longitud ≤ 0,50 m, y con separación ≥ 0,65 m a huecos de paso o a 
cambios de dirección. 

 Puertas:  
 Anchura libre de paso ≥ 0,80 m medida en el marco y aportada por no más de una hoja. 

En el ángulo de máxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el 
grosor de la hoja de la puerta debe ser ≥ 0,78 m.  

 Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de 
funcionamiento a presión o palanca y maniobrables con una sola mano, o son 
automáticos.  

 En ambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas 
de diámetro Ø 1,20 m. 

 Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincón ≥ 0,30 m.  
 Fuerza de apertura de las puertas de salida ≤ 25 N (≤ 65 N cuando sean resistentes al 

fuego).  
 Pavimento: No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los 

felpudos y moquetas están encastrados o fijados al suelo. Para permitir la circulación y 
arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos son resistentes a la 
deformación.  

 Pendiente: La pendiente en sentido de la marcha es ≤ 4%, o cumple las condiciones de 
rampa accesible, y la pendiente trasversal al sentido de la marcha es ≤ 2%  

No se considera parte de un itinerario accesible a las escaleras, rampas y pasillos mecánicos, a las 
puertas giratorias, a las barreras tipo torno y a aquellos elementos que no sean adecuados para 
personas con marcapasos u otros dispositivos médicos. 

Mecanismos accesibles  

Son los que cumplen las siguientes características: 

  Están situados a una altura comprendida entre 80 y 120 cm cuando se trate de elementos 
de mando y control, y entre 40 y 120 cm cuando sean tomas de corriente o de señal.  

 La distancia a encuentros en rincón es de 35 cm, como mínimo.  
 Los interruptores y los pulsadores de alarma son de fácil accionamiento mediante puño 

cerrado, codo y con una mano, o bien de tipo automático.  
 Tienen contraste cromático respecto del entorno. 
 No se admiten interruptores de giro y palanca. 
 No se admite iluminación con temporización en cabinas de aseos accesibles y vestuarios 

accesibles. 

Punto de atención accesible  

Cumple las siguientes condiciones: 



38 I Memoria del Proyecto de Ejecución 

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

 Está comunicado mediante un itinerario accesible con una entrada principal accesible al 
edificio.  

 Su plano de trabajo tiene una anchura de 0,80 m, como mínimo, está situado a una altura de 
0,85 m, como máximo, y tiene un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura 
x profundidad), como mínimo. 

  Si dispone de dispositivo de intercomunicación, éste está dotado con bucle de inducción u 
otro sistema adaptado a tal efecto. 

Punto de llamada accesible  

Punto de llamada para recibir asistencia que cumple las siguientes condiciones: 

 Está comunicado mediante un itinerario accesible con una entrada principal accesible al 
edificio.  

 Cuenta con un sistema intercomunicador mediante mecanismo accesible, con rótulo 
indicativo de su función, y permite la comunicación bidireccional con personas con 
discapacidad auditiva. 

Servicios higiénicos accesibles  

Los servicios higiénicos accesibles, tales como aseos accesibles o vestuarios con elementos 
accesibles, son los que cumplen las condiciones que se establecen a continuación:  

 Aseo accesible  
 Está comunicado con un itinerario accesible  
 Espacio para giro de diámetro Ø 1,50 m libre de obstáculos  
 Puertas que cumplen las condiciones del itinerario accesible Son abatibles hacia el 

exterior o correderas 
  Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromáticamente 

del entorno  

El equipamiento de aseos accesibles y vestuarios con elementos accesibles cumple las condiciones 
que se establecen a continuación:  

 Aparatos sanitarios accesibles  
 Lavabo 

 Espacio libre inferior mínimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm. Sin pedestal  
 Altura de la cara superior ≤ 85 cm  

 Inodoro  
 Espacio de transferencia lateral de anchura ≥ 80 cm y ≥ 75 cm de fondo hasta el 

borde frontal del inodoro. En uso público, espacio de transferencia a ambos lados 
  Altura del asiento entre 45 – 50 cm  

 Barras de apoyo  
 Fáciles de asir, sección circular de diámetro 30-40 mm. Separadas del paramento 45-55 

mm  
 Fijación y soporte, soportan una fuerza de 1 kN en cualquier dirección  
 Barras horizontales  

 Se sitúan a una altura entre 70-75 cm  
 De longitud ≥ 70 cm  
 Son abatibles las del lado de la transferencia  

 En inodoros - Una barra horizontal a cada lado, separadas entre sí 65-70 cm  
 Mecanismos y accesorios  

 Mecanismos de descarga a presión o palanca, con pulsadores de gran superficie  
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 Grifería automática dotada de un sistema de detección de presencia o manual de tipo 
monomando con palanca alargada de tipo gerontológico. Alcance horizontal desde 
asiento ≤ 60 cm 

 Espejo, altura del borde inferior del espejo ≤ 0,90 m, o es orientable hasta al menos 10º 
sobre la vertical  

 Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70 – 1,20 m  

IV. DB HS Salubridad 

1. HS.1. Protección frente a la humedad. 

1.1. Muros 

No se proyectan muros en contacto con el terreno. 

1.2. Suelos 

No se proyectan suelos en contacto con el terreno. La intervención prevista en la solera es mínima y 
se repone la solución constructiva actual. 

1.3. Fachadas 

No se interviene en el cerramiento exterior del edificio, que se mantiene. La intervención prevista no 
mocdifica las condiciones de funcionamiento del cerramiento actual. 

1.4. Cubierta 

No se interviene sobre la cubierta del edificio. 

2. HS.2. Recogida y evacuación de residuos 

La intervención proyectada es reforma de reducido ámbito en un edificio que tiene uso Administrativo, 
por lo que no es de directa aplicación el contenido de la Sección HS.2. cuyos criterios son 
específicos para viviendas.   

En el caso que nos ocupa, los residuos generados serán recogidos y evacuados por los servicios de 
limpieza del centro, por lo que carece de sentido justificar en este caso el sistema de recogida y 
evacuación de residuos. 

HS.3.- Calidad del aire interior 

La justificación de cumplimiento del Documento Básico DB HS3 se contiene en los Proyectos de 
desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 
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HS.4.- Suministro de agua 

La justificación de cumplimiento del Documento Básico DB HS4 se contiene en los Proyectos de 
desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 

HS.5.- Evacuación de aguas 

La justificación de cumplimiento del Documento Básico DB HS5 se contiene en los Proyectos de 
desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 

V. DB HR Protección frente al ruido 

No es de aplicación en este proyecto al tratarse de una obra de reforma parcial de un edificio 
existente. 

VI. DB HE Ahorro de energía 

La justificación de cumplimiento del Documento Básico DB HE se contiene en los Proyectos de 
desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingeniería AM 
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecución. 
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IV. Otras normativas 

Justificación de las prestaciones del edificio por accesibilidad en relación a: 

 LF 12/2018 accesibilidad universal y diseño para todas las personas 

1. LF 12/2018 

1. Accesibilidad en la edificación – Edificios de uso público 

Se consideran edificios, establecimientos o instalaciones de uso público aquellos destinados a un 
uso que implique concurrencia de personas para la realización de actividades de carácter social, re-
creativo, deportivo, cultural, educativo, comercial, administrativo, asistencial, residencial, religioso, 
sanitario u otras análogas. 

Los edificios de titularidad pública o privada destinados a un uso público se proyectarán, construirán, 
rehabilitarán, reformarán, mantendrán y utilizarán de forma que garanticen que estos resulten 
accesibles, en las condiciones y plazos que se establezcan reglamentariamente. 

En las ampliaciones, rehabilitaciones o reformas de los edificios de uso público que requieran para su 
adaptación medios técnicos o económicos desproporcionados, podrán adoptarse ajustes 
razonables, en las condiciones que se establezcan reglamentariamente. 

1.1. Accesos al interior de los edificios 

Los accesos a todo edificio habrán de garantizar la accesibilidad a su interior mediante itinerarios ac-
cesibles fácilmente localizables que lo comuniquen con la vía pública y las zonas de aparcamiento. 

1.2. Comunicación horizontal y vertical 

Los espacios que alberguen los diferentes usos o servicios de un edificio público tendrán 
características tales que permitan su utilización independiente a todas las personas y estarán 
comunicados por itinerarios accesibles y comprensibles. 

Existirá al menos un itinerario accesible a nivel que comunique entre sí todo punto accesible situado 
en una misma cota, el acceso y salida de la planta, las zonas de refugio que existan en ella y los 
núcleos de comunicación vertical accesible. 

A lo largo de todo el recorrido horizontal accesible quedarán garantizadas: 

 La circulación de personas en silla de ruedas. 
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 La adecuación de la pavimentación para limitar el riesgo de resbalón y facilitar el desplaza-
miento a las personas con discapacidad o movilidad reducida, así como para garantizar la 
deambulación autónoma de personas con discapacidad visual. 

 La comunicación visual de determinados espacios, según su uso, atendiendo a las 
necesidades de las personas con discapacidad auditiva. 

1.3. Movilidad vertical 

Entre los espacios accesibles situados en cotas distintas existirá al menos un itinerario accesible entre 
los diferentes niveles que contará, como mínimo, con un medio accesible alternativo a las escale-ras. 
Los edificios de uso público de más de una planta contarán siempre con ascensor accesible para 
todas las discapacidades o rampa accesible. 

Se dispondrá en cada planta, frente a la puerta del ascensor, del espacio suficiente que permita el 
acceso a las personas usuarias de silla de ruedas o de otras ayudas técnicas para su deambulación,  

Se dispondrán elementos de información accesibles que permitan la orientación y el uso de las 
escaleras, rampas y ascensores a todas las personas. 

1.4. Aseos 

Los edificios y establecimientos de uso público dispondrán de aseos accesibles para todas las 
personas en las zonas de uso público, en los términos establecidos reglamentariamente. 

1.5. Mobiliario y elementos de información.  

Las características del mobiliario fijo y de los elementos de información y comunicación, así como la 
disposición de los mismos, permitirán su uso por las personas con discapacidad. La disposición de 
los mismos en ningún caso podrá constituir un obstáculo al itinerario accesible. 

2. Información, señalización y seguridad 

2.1. Información, señalización y seguridad. 

Los edificios dispondrán de la información, señalización e iluminación que sean necesarias para 
facilitar la orientación, la localización de las distintas áreas y de los itinerarios accesibles, así como la 
utilización del edificio en condiciones de seguridad por cualquier persona. 

La información de seguridad estará situada en un lugar de fácil localización y accesible para todas las 
personas y permitirá su comprensión por todas las personas usuarias mediante el empleo de la 
metodología de lectura fácil, pictogramas homologados, braille, lengua de signos, señales acústicas o 
aquellos sistemas que en cada momento ofrezcan mayores garantías de acceso a la información. 

La señalización de los espacios y equipamientos de los edificios tendrá en consideración la 
iluminación y demás condiciones visuales, acústicas y, en su caso, táctiles que permitan su 
percepción a personas con discapacidad sensorial o intelectual, garantizando la accesibilidad 
cognitiva y los entornos comprensibles. 

La información y señalización se mantendrá actualizada. Todas las adaptaciones, adecuaciones y 
nuevos servicios de accesibilidad que se lleven a cabo en el edificio estarán debidamente 
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señalizados, teniendo en cuenta los criterios de fácil comprensión señalados en los apartados 
anteriores. 
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Anexo I: Cédulas parcelarias 
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Cédula parcela 428 planta baja  
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Cédula parcela 428 planta primera 
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Cédula parcela 429 planta primera 
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Anexo II: Imágenes de estado actual 

   



49 I Memoria del Proyecto de Ejecución 

 

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Almacenes planta baja     Acceso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vestíbulo planta 1º     Escalera acceso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Interiores oficina abierta 

 

 

 

 

 



50 I Memoria del Proyecto de Ejecución 

 

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Interiores oficina abierta     Escaleras portal Arrieta 25 

Interiores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Patio de manzana  Interior oficina abierta 
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Anexo III: Memoria y cálculo de la 
estructura 



52 I Memoria del Proyecto de Ejecución 

 

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona. 

1. Seguridad Estructural 

1.1. Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE 

El DB-SE constituye la base para los Documentos Básicos siguientes y se utilizará conjuntamente con 
ellos: 

DB-SE  Seguridad estructural 

DB-SE-AE  Acciones en la edificación 

DB-SE-A  Estructuras de acero 

Deberán tenerse en cuenta, además, las especificaciones de la normativa siguiente: 
 

EAE  Instrucción de acero estructural 

2.Seguridad estructural (SE) 
 

Análisis estructural y dimensionado 
 

Proceso -DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO 
-ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES 
-ANALISIS ESTRUCTURAL 
-DIMENSIONADO 

 
Situaciones de 
dimensionado 

PERSISTENTES Condiciones normales de uso 
TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado. 
EXTRAORDINARIAS Condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar 

expuesto el edificio. 
 

Periodo de servicio 50 Años 
 

Método de 
comprobación 

Estados límites 

 
Definición estado 
limite 

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con  
alguno de los requisitos estructurales para los que ha sido concebido 

 
Resistencia y 
estabilidad 

ESTADO LIMITE ÚLTIMO: 
 
Situación que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta 
fuera de servicio o por colapso parcial o total de la estructura: 
- perdida de equilibrio 
- deformación excesiva 
- transformación estructura en mecanismo 
- rotura de elementos estructurales o sus uniones 
- inestabilidad de elementos estructurales 

 
Aptitud de servicio ESTADO LIMITE DE SERVICIO 

 
Situación que de ser superada se afecta: 

- el nivel de confort y bienestar de los usuarios 
- correcto funcionamiento del edificio 
- apariencia de la construcción  
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Acciones 
 
Clasificación de las 
acciones 

PERMANENTES Aquellas que actúan en todo instante, con posición constante y 
valor constante (pesos propios) o con variación despreciable: 
acciones reológicas 

VARIABLES Aquellas que pueden actuar  o no sobre el edificio: uso y acciones 
climáticas 

ACCIDENTALES Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequeña pero de 
gran importancia: sismo, incendio, impacto o explosión. 

  

Valores 
característicos de las 
acciones 

Los valores de las acciones se recogerán en la justificación del cumplimiento del DB SE-AE 

  

Datos geométricos 
de la estructura 

La definición geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto 

  

Características de los 
materiales 

Los valores característicos de las propiedades de los materiales se detallarán en  la 
justificación del DB correspondiente o bien en la justificación de la EHE08. 

  

Modelo análisis 
estructural 

El cálculo de las solicitaciones en las barras se ha realizado mediante el método matricial 
espacial de la rigidez, suponiendo una relación lineal entre esfuerzos y deformaciones en 
las barras y considerando los seis grados de libertad posibles de cada nudo.  

 
Verificacion de la estabilidad 
 

Ed,dst Ed,stb 
 

Ed,dst: valor de cálculo del efecto de las acciones desestabilizadoras 
 
Ed,stb: valor de cálculo del efecto de las acciones estabilizadoras 

 
Verificación de la resistencia de la estructura 

 
 

Ed Rd 
 

Ed : valor de calculo del efecto de las acciones 
Rd: valor de cálculo de la resistencia correspondiente 

 
 

Combinación de acciones 
 

El valor de cálculo de las acciones correspondientes a una situación persistente o transitoria y los 
correspondientes coeficientes de seguridad se han obtenido de la formula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del 
presente DB. 
El valor de cálculo de las acciones correspondientes a una situación extraordinaria se ha obtenido de la 
expresión 4.4 del presente DB y los valores de cálculo de las acciones se han considerado 0 o 1 si su acción es 
favorable o desfavorable respectivamente. 

 
Verificación de la aptitud de servicio 

 
Se considera un comportamiento adecuado en relación con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro 
si se cumple que el efecto de las acciones no alcanza el valor límite admisible establecido para dicho efecto. 

 
Flechas La limitaciones de flecha son las especificadas en el CTE-DB-SE 
  

desplazamientos 
horizontales 

El desplome total limite es 1/500 de la altura total 

3. Acciones en la edificación (SE-AE) 

3.1. Acciones Gravitatorias 

 Peso propio de vigas y pilares de acero    78,50 kN/m3 
 Forjado de losa mixta de chapa galvanizada y hormigón 12 cm 2,30 kN/m2 
 Tabiquería       1,00 kN/m2 
 S. de uso público (administrativo)     3,00 kN/m2  
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4. Estructuras de acero (SE-A) 

4.1. Bases de cálculo 

  
Criterios de verificación  
La verificación de los elementos estructurales de acero se ha realizado: 
 

 Manualmente  Toda la estructura:   

   Parte de la 
estructura:   

    

 
Mediante 
programa 
informático 

 Toda la estructura Nombre del programa: - 

    Versión: - 
    Empresa: - 
    Domicilio: - 
      

   Parte de la 
estructura: 

Identificar los elementos 
de la estructura: - 

    Nombre del programa: - 
    Versión: - 
    Empresa: - 
    Domicilio: - 
      
Se han seguido los criterios indicados en el Código Técnico para realizar la verificación de la estructura en base 
a los siguientes estados límites: 
 

 Estado límite último Se comprueba los estados relacionados con fallos estructurales como son la 
estabilidad y la resistencia. 

 Estado límite de servicio Se comprueba los estados relacionados con el comportamiento estructural 
en servicio. 

      
 

Modelado y análisis 
 

 

El análisis de la estructura se ha basado en un modelo que proporciona una previsión suficientemente precisa 
del comportamiento de la misma. 
Las condiciones de apoyo que se consideran en los cálculos corresponden con las disposiciones constructivas 
previstas. 
Se consideran a su vez los incrementos producidos en los esfuerzos por causa de las deformaciones (efectos de 
2º orden) allí donde no resulten despreciables.  
 
Durante el proceso constructivo no se producen solicitaciones que aumenten las inicialmente previstas para la 
entrada en servicio del edificio 

 
 

Estados límite últimos  

 La verificación de la capacidad portante de la estructura de acero se ha comprobado para el estado 
límite último de estabilidad, en donde: 

  stbddstd EE ,,   

siendo: 

dstdE ,  el valor de cálculo del efecto de las acciones desestabilizadoras 

stbdE ,  el valor de cálculo del efecto de las acciones estabilizadoras 

 y para el estado límite último de resistencia, en donde 

  dd RE   

siendo: 

dE  el valor de cálculo del efecto de las acciones 

dR  el valor de cálculo de la resistencia correspondiente 

 Al evaluar dE  y dR , se han tenido en cuenta los efectos de segundo orden de acuerdo con los criterios 

establecidos en el Documento Básico. 
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Estados límite de servicio 

 

 Para los diferentes estados límite de servicio se ha verificado que: 

  limCEser   

siendo: 

serE  el efecto de las acciones de cálculo; 

limC  Valor límite para el mismo efecto. 
 

Geometría  

 En la dimensión de la geometría de los elementos estructurales se ha utilizado como valor de cálculo el 
valor nominal de proyecto. 

4.2. Durabilidad 

 
Se han considerado las estipulaciones del apartado “3 Durabilidad” del “Documento Básico SE-A. 
Seguridad estructural. Estructuras de acero”, y que se recogen en el presente proyecto en el apartado de 
“Pliego de Condiciones Técnicas”. 

4.3. Materiales 

 El tipo de acero utilizado en chapas y perfiles es: 
S275 

 

Designación 
Espesor nominal t (mm) Temperatura del 

ensayo Charpy 
ºC 

fy (N/mm²) fu (N/mm²) 
 t  16 16 < t  40 40 < t  63 3  t  100 

    

S235JR 
S235J0 
S235J2 

 235 225 215 360 
20 
0 

-20 
S275JR 
S275J0 
S275J2 

 275 265 255 410 
2 
0 

-20 
S355JR 
S355J0 
S355J2 
S355K2 

 355 345 335 470 

20 
0 

-20 
-20(1) 

S450J0  450 430 410 550 0 
 

(1) Se le exige una energía mínima de 40J. 
fy tensión de límite elástico del material 
fu tensión de rotura 

4.4. Análisis estructural 

 
La comprobación ante cada estado límite se realiza en dos fases: determinación de los efectos de las 
acciones (esfuerzos y desplazamientos de la estructura) y comparación con la correspondiente limitación 
(resistencias y flechas y vibraciones admisibles respectivamente).  

4.5. Estados límite últimos 

 

La comprobación frente a los estados límites últimos supone la comprobación ordenada frente a la 
resistencia de las secciones, de las barras y las uniones. 

 
El valor del límite elástico utilizado será el correspondiente al material base según se indica en el apartado 
3 del “Documento Básico SE-A. Seguridad estructural. Estructuras de acero”. No se considera el efecto de 
endurecimiento derivado del conformado en frío o de cualquier otra operación. 

 
Se han seguido los criterios indicados en el apartado “6 Estados límite últimos” del “Documento Básico SE-
A. Seguridad estructural. Estructuras de acero” para realizar la comprobación de la estructura, en base a 
los siguientes criterios de análisis: 
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a) Descomposición de la barra en secciones y cálculo en cada uno de ellas de los valores de 
resistencia: 

- Resistencia de las secciones a tracción 
- Resistencia de las secciones a corte 
- Resistencia de las secciones a compresión 
- Resistencia de las secciones a flexión 
- Interacción de esfuerzos: 

- Flexión compuesta sin cortante 
- Flexión y cortante 
- Flexión, axil y cortante 

b) Comprobación de las barras de forma individual según esté sometida a: 
- Tracción 
- Compresión  
Se deberá especificar por el proyectista si la estructura es traslacional o intraslacional 
- Flexión 
- Interacción de esfuerzos: 

- Elementos flectados y traccionados 
- Elementos comprimidos y flectados 

4.6. Estados límite de servicio 

 

Para las diferentes situaciones de dimensionado se ha comprobado que el comportamiento de la 
estructura en cuanto a deformaciones, vibraciones y otros estados límite, está dentro de los límites 
establecidos en el apartado “7.1.3. Valores límites” del “Documento Básico SE-A. Seguridad estructural. 
Estructuras de acero”. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pamplona diciembre 2019 

    

Belén Beguiristain Lahuerta  Juan Oroz Barbería  Juan Roldán Marzo 

Arquitecta    Arquitecto   Arquitecto 
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