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1 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

I. Memoria descriptiva

El objeto del documento es definir a nivel de proyecto de ejecucion la reforma del local de Oficinas del
Gobierno de Navarra en Pamplona, en las Calles Arrieta 25 y Paulino Caballero 6, para su uso como
oficinas.

|. Agentes

El encargo, segln consta en el procedimiento de licitacion del mismo, es la redaccion del Proyecto
de Ejecucion, incluidos los proyectos anexos, vy, en su caso, la direccion de las obras de la reforma
“‘de Oficinas en la Calle Arrieta 25, Pamplona”.

En una segunda fase del proceso se redacta este Proyecto Ejecucion, segin procedimiento
establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas aprobado por el Gobierno de Navarra. En una
primera fase del proceso se redacto el Proyecto Basico con fecha de 21 de noviembre de 2019,
cuyos documentos sirven de base de trabajo para la redaccion de este Proyecto de Ejecucion.

1. Promotor

El presente Proyecto de Ejecucion de reforma de Oficinas en la Calle Arrieta 25, se ha redactado por
encargo del Servicio de Patrimonio. Seccion de Gestion Técnica del Patrimonio. La adjudicacion del
encargo fue aprobada por Resolucion 42/2019 de 26 de septiembre, de la Directa General de
Presupuestos, Patrimonio y Politica Econdmica.

2. Autores del Proyecto

2.1, Arquitectos:

Belén Beguiristain Lahuerta NIF. 72.693.117 F. COAVN 4161
C/ Estella n®2. 3° Derecha. 31002 Pamplona.

Juan Oroz Barberia NIF. 72.683.667 X. COAVN 3703

C/ Estella n®2. 3° Derecha. 31002 Pamplona.

Juan Roldan Marzo NIF. 73.108.948 K. COAVN 5129
Travesia Ave Maria 10 Bajo. 31014 Pamplona.

Arquitectos colaboradores
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2 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Javier Martinena Cenarro NIF. 73.139.558 H.
Parque Erreniega 38 Bajo Derecha. 31180 Zizur.

2.2. Arquitectos tecnicos colaboradores Coordinacion de seguridad vy salud y Presupuesto:

Iker Louzao Arsuaga NIF:72474576N COAAT1378
Calle Rioja n°4 6°H, 31008 Pamplona
Miguel Prieto Leache NIF:44628512W

Calle Remiro de Gofii n°24 bajo, trasera 31010 Pamplona

2.3. Ingenieros colaboradores en Proyectos de Actividad e Instalaciones:

AM INGENIEROS.

Juan Aiciondo Echevarria y Fernando Macias llincheta. NIF 33433875V y 33437084Y
Colegiados 2243 y2067

Domicilio: Calle Concejo de Sarriguren, N° 24 bajo. 31016 Pamplona 3.

Il. Informacion previa

Las oficinas ocupan la Planta 1° de dos edificios situados en las Calles: Arrieta 26 y Paulino Caballero
26 de Pamplona. El uso actual de la parte del local de la Calle Arrieta es oficinas de la Consejerfa de
Politicas Migratorias y Justicia. El destino anterior de la totalidad del local fue oficinas del Instituto
Navarro de Deporte y Juventud. El local cuenta con un acceso independiente de las viviendas en
Planta Baja junto al portal de Emilio Arrieta 25.

El uso del local es administrativo-oficina.

Los edificios en el que se ubica el local tiene una altura total de S+SS+B+E+VII. El uso del edificio es
vivienda.

Las parcelas catastrales son las 428 y 429 del poligono 2. La superficie de las parcelas segun
catastro es 585,5 y 482,16 m?. La superficie de la actuacion esta formada por: los locales de Planta
1° pertenecientes a las dos parcelas y por la superficie del acceso de Planta Baja. Las superficies son
496,6 y 463 m? en Planta 1°y 39,6 m?en Planta Baja de la parcela 428. El émbito de este Proyecto
se corresponde con todo el local que conforman.

1. Nomativa urbanistica

El Plan Municipal de Pamplona (Homologacion a la LF 35/2002) tiene fecha de aprobacion definitiva el
30 de mayo de 2007 vy fue publicado el 18 de febrero de 2008. El Plan Especial del | y I Ensanches
tiene aprobacion definitiva el 13 de junio de 2007 .

Se establecen las siguientes caracteristicas urbanisticas:

—  Suelo Urbano Consolidado
— Unidad integrada XV
— Unidad de Actuacion ZOR-1
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— Unidad Bésica 267, la totalidad de la manzana.

— Uso global mayoritario: Residencial Colectivo

—  Uso Pormenorizado: Residencial Colectivo

— Uso definido en el PERI de la edificacion: Residencial Colectivo

La normativa urbanistica particular de la unidad ZOR-1, establece como condiciones de actuacion en
la edificacion:

— Sistema de actuacion en caso de conservacion y reforma: actuacion directa.
—  Ocupacion de parcela: la actual

—  Superficie edificada maxima: la actual

— Usos: se podra mantener el actual y/o transformar en usos equivalentes.

2. Descripcion del local

El local esta situado en la planta 12 de dos edificios en manzana del segundo ensanche de Pamplona
Los edificios ocupan la esquina de la interseccion entre las Calles Paulino Caballero y Emilio Arrieta.
La planta es rectangular con la esquina del encuentro entre las calles Arrieta y Paulino Caballero
achaflanada. Las dimensiones maximas del rectangulo son 47 x 22 m. En la parte del local
perteneciente a la parcela 428, existe una terraza en el interior de la manzana accesible desde el
interior del mismo. La altura libre hasta forjado de suelo acabado es 2,65 m.

La estructura de los dos edfficios es de porticos de hormigdn armado. Los pilares son de seccion
variable. Las vigas son planas y de canto y los forjados de vigueta y bovedilla. Entre los dos locales
existe una junta de dilatacion.

En la inspeccion visual se detectaron las siguientes patologias: existencia de humedades por fallos de
las canalizaciones de instalaciones del edfficio. Se deberan revisar las juntas y tubos de las
instalaciones tras el derribo. Una vez concluido el derribo se realizara una nueva inspeccion visual del
local y se revisaran y documentaran las patologias existentes adoptandose las medidas correctoras o
de subsanacion necesarias.

Fachadas y accesos
El local cuenta con tres accesos:

— un acceso independiente desde la Calle Arrieta junto al portal del n° 25. El acceso salva una
altura de 6,1 m desde el nivel de la calle mediante una escalera y un ascensor. En el portal
existen dos cuartos disponibles y un area de instalaciones bajo el zaguan.

— dos accesos desde los portales compartidos con los usuarios de los dos edfficios: Arrieta
n°25 y Paulino Caballero n°6. Los portales de las viviendas cuentan con escaleras y cada
uno dispone de al menos un ascensor.

La fachada es de ladrillo caravista con huecos de proporcion cuadrada, agrupados dos por portico.
La posible composicion de las fachadas es de dos hojas de mamposteria con camara intermedia y el
acabado exterior de ladrillo visto. Las carpinterias son de aluminio, los vidrios con camara y el hueco
dispone de persiana del mismo material. Las fachadas medianeras son de fabrica con revestimiento
de enfoscado, pintado.

La imagen exterior del edificio esta condicionada los equipos de climatizacion individuales instalados
en las ventanas que sirven al local.
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Planta Baja

El espacio de planta baja es el portal de acceso de la oficina, independiente de las oficinas. La puerta
del acceso es de carpinteria de aluminio y vidrio. En este espacio existen dos locales disponibles. La
estructura de la escalera y de las entreplantas es de acero apoyada sobre la estructura de hormigdn
del edificio.

Planta Primera

La ordenacion funcional actual de los espacios y usos de la planta sigue un patron agregacion de
salas sin ningUin tipo de ordenacion. La organizacion de la planta esté condicionada por la distribucion
y estructura de los dos edificios con los dos ndcleos de comunicacion de los portales; simétricos en
el centro de la planta de cada parcela.

Ademéas de la posicion de los nlcleos, a efectos de la nueva distribucion:

— Los aseos y las tomas de abastecimiento y saneamiento del edificio de Paulino Caballero 6
estan junto al nicleo del portal de encontramos.

— lLos aseos del edificio de Arrieta 25 se localizan en mitad de la medianera.

— Los radiadores se localizan bajo las ventanas en fachada.

— Laestructura de cada edificio sigue ejes y modulos diferentes.

La distribucion original fracciona los espacios v dificulta las circulaciones. Los despachos ocupan el
perimetro de la planta limitando el acceso a la luz natural de los espacios interiores. En la actualidad
se ha adaptado para su uso parte del area de Arrieta 25.

La compartimentacion actual esté realizada en varias soluciones: mampara de vidrio y panel, placa y
trasdosado de PYL con material de aislamiento interior y fabrica de ladrillo con enfoscado y pintado.
Se desconoce la composicion de las medianeras, mas alla del acabado interior de ladrillo con
enfoscado y pintado. Los aseos estan alicatados. En las salas hay mobiliario de la ocupacion anterior
y dos de mostradores de obra.

—  Suelo de vinllico, de placas de corcho o ceramico.
— Los techos son de carton yeso acUsticos con perfileria vista.
— Puertas de carpinteria de madera vy vidrios simples.

La parcela cuenta con acometidas de los servicios necesarios: electricidad en baja tension gas,
abastecimiento y saneamiento.

l1l. Descripcion del proyecto

El objeto del proyecto es modemizar el local con una distribucion flexible que permita diferentes
opciones de organizacion y funcionamiento. La actualizacion incluye la reforma del interior del local
Con NuUevos Mmateriales e instalaciones.

El local se destina a oficinas, uso administrativo. En el momento de redactar este proyecto de
gjecucion se desconocen os servicios que se pretende implantar en el local y por tanto cualquier tipo
de necesidad especifica.

El programa de usos y superficies definido en el pliego es:

— 36 personas en oficina abierta. (26 puestos— 10 puestos con confidente).
— 2 Despachos independientes: con mesa de reuniones para 4-6personas.
— 10 Despachos independientes: cada uno, con mesa de reuniones, Si es posible.
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— 1 sala reuniones-polivalente para unas 20 personas.

— 1 sala reuniones-polivalente para unas 10 personas.

—  Zona reprografia.

— Una zona de informacion y atencion al publico.

— 2 nucleos de servicios (seforas, caballeros v servicios adaptados).

—  Cuarto de limpieza: Para almacén de utensilios y productos de limpieza.

—  Cuarto de instalaciones: Armarios de electricidad, Instalacion de climatizacion, Voz y datos,
RAC vy Sistema de alimentacion interrumpida (SAI-UPS).

— Zona de almacenaje archivo

1. Programa de necesidades

El desarrollo del Proyecto se ha realizado en base al programa de necesidades planteado inicialmente
por la propiedad y que a lo largo del proceso de desarrollo del Proyecto de Ejecucion se ha perfilado
y completado en cuanto de disposicion y organizacion, manteniendo los siguientes criterios de
actuacion:

— Laactuacion consiste en la reforma integral del local y su adecuacion interior para uso
administrativo y usos accesorios.

—  Se plantea distribucion flexible con espacios capaces de adaptarse a las necesidades de
cualguier unidad y ocupacion. La propuesta permite la division del local en hasta cuatro
oficinas independientes con diferentes posibilidades de agrupacion.

— Los espacios de comunicacion se disefian para facilitar esta flexibilidad de relacion, con
claridad de funcionamiento en la organizacion de las circulaciones.

—  Se modulan los usos desde una unidad minima para facilitar la flexibilidad de las
distribuciones que se puedan llevar a cabo posteriormente vy facilitar la ordenacion de las
instalaciones.

— La propuesta para el local tiene una concepcion unitaria que se manifiesta en su: imagen,
funcionamiento y en la organizacion de los espacios.

— lLadistribucion prima el acceso a la luz natural con las areas de oficina abierta en el
perimetro, en fachada; vy los usos compartimentados en el interior.

— La propuesta definitiva se modificara segun las licencias de actividad y uso vigentes y sus
afecciones en la evacuacion de los locales a través de las escaleras de los portales.

2. Descripcion del proyecto

En el proceso de redaccion del Proyecto de Ejecucion se ha perfilado el programa del concurso y se
han organizado los espacios en funcion de las caracteristicas del local tras el levantamiento del
estado actual del mismo. En esta fase no se han definido las unidades administrativas concretas que
ocuparan las oficinas por lo gue no existen necesidades especificas que completen las generales del
proyecto.

Organizacion del local

La organizacion sigue la propuesta en el concurso. Al objeto de lograr el mayor aprovechamiento
espacial y funcional se organiza el local desde los ejes de simetria del rectangulo (figura a la que se
asemeja la planta).

—  Los espacios se ordenan segun los ejes de simetria de la planta que define los cuatro
espacios gue pueden ocupar las unidades administrativas.
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— Elacceso del local se produce en la interseccion de los ejes, al ser el punto central el que
facilita el acceso a las cuatro unidades desde un Unico acceso.

— Las circulaciones se organizan en paralelo a la fachada liberando el espacio central ocupado
por los portales de las dos parcelas y separando el area de usos compartimentados de la
oficina abierta. Esta circulacion comunica todas las areas del local para facilitar su
segregacion.

La organizacion de usos por planta es:

— En Planta Baja se localiza el portal de acceso, con un nuevo ascensor accesible vy la escalera
principal.

—  En Planta Primera se ubican los usos administrativos ordenados segln un criterio de
privacidad con las zonas de atencion al publico en las éareas cercanas al acceso (en caso de
ser necesarias para el funcionamiento de las unidades).

El acceso vertical se comunica con el vestibulo principal, orientado segun el eje transversal. El
vestibulo esté equipado con un mostrador de informacion. Junto al vestibulo se localizan las salas de
reuniones y los usos comunes de las unidades: sala de limpieza vy oficio. Este eje transversal define la
primera division del espacio en dos zonas que se corresponden con las dos parcelas que conforman
el local. Cada unidad tiene una organizacion similar con los usos compartimentados (despachos) en
el interior y las zonas de oficina en el perimetro junto a la fachada, segun criterio de acceso a la luz
natural. Al objeto de evitar grandes distancias de desplazamiento se han duplicado en cada nucleo
los usos complementarios como: 10s aseos, la reprografia o los espacios de almacenaje.

El vestibulo comunica con la circulacion interior en anillo que separa los usos compartimentados de
las areas de oficina ablerta. La posicion de la circulacion viene condicionada por la estructura del
edificio y por los nlcleos de los portales. Esta circulacion en anillo recorre el interior local dando
acceso a todas las salas.

El eje longitudinal divide el local en dos zonas: oficina abierta y despachos; que se ordenan desde la
fachada. Las areas de oficina abierta se sitlan en las fachadas este y oeste. La fachada ceste es
toda exterior y la este se ilumina desde un patio interior y desde la fachada norte. Los despachos se
agrupan en el interior con visual del exterior y de las zonas de oficina abierta.

Esta division desde los dos ejes: longitudinal y transversal, permite la instalacion de hasta cuatro areas
administrativas iguales en él local.

En la medianera sur, sin acceso directo a la luz solar, se ubica un blogue de usos sin puesto de
trabajo fijo formado por amacenes, cuartos de instalaciones 0 aseos.

Acceso y fachadas

El acceso se producira desde la Calle Arrieta junta al portal del n°25. La puerta da acceso al vestibulo
equipado con escaleras y ascensor accesible. Este acceso seré el de uso principal para minimizar las
afecciones sobre las comunidades de vecinos. Los otros nlicleos existentes se mantienen como
recorridos de evacuacion. En el caso de segregacion fisica interior de las unidades administrativas se
deberia disponer del uso del ascensor accesible de la comunidad de Paulino Caballero.

Las fachadas mantienen la configuracion de huecos actual con la modificacion del acceso principal.
En las fachadas se eliminan los equipos de climatizacion autbtnomos y su impacto visual con el
consiguiente beneficio para la comunidad. En la fachada al patio interior, con permiso de la
comunidad, se realizara una apertura mayor rasgando uno de los huecos al patio para la ventilacion
de las instalaciones vy facilitar el acceso para el mantenimiento de la cubierta del patio.
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Modulacion de las unidades administrativas

Las cuatro unidades administrativas repiten el mismo esguema con los usos compartimentados en el
centro y las areas de oficina ablerta-circulaciones junto a la fachada.

El disefo de los espacios parte de un médulo estructural variable de 6,10 m de longitud aproximada.
Este médulo se divide en dos para crear una unidad funcional minima de trabajo de 3,05 x 5,00 m
gue se asigna a los despachos de menor tamafo. El resto de usos confinados se adapta a estas
dimensiones y ubica en el local segun sus propias necesidades: sala de reuniones de 10 personas (1
modulo), despachos en esguina (1 modulo ampliado), aseos + oficio (1T mddulo). La modulacion se
adapta a las variaciones de la crujia y a las preexistencias (nlcleos de comunicacion o patinillos). Este
incluye las instalaciones de climatizacion, iluminacion y datos, por 1o que este sistema permite
intercambiar los usos entre si segulin las necesidades v la distribucion final de las oficinas. La
modulacion facilita el mantenimiento de las oficinas al predefinir las dimensiones y seriacion de los

materiales y unificar los acabados y mobiliario.

Las areas de oficina abierta se modulan en relacion a la proporcion anterior, en este caso
condicionada por el disefo de mobiliario. Los puestos de trabajo se agrupan en boxes de 4 puestos
acotados por los armarios de almacenaje inmediato. El mddulo en la oficina abierta se adpta a la crujia
estructural de 6,10 duplicando la dimension de 3,05 adoptado en las areas compartimentadas. El
mobiliario, es también modular, e incluye: roperos, archivo de trabajo y area de reprografia
adaptandose a posibles necesidades de las unidades. Esta disposicion contempla unos espacios
polivalentes, en la oficina abierta, de reserva en los vértices del rectangulo para posibles ampliaciones
de puestos de trabajo u otros usos.

3. Relacion con el entomo, afecciones exteriores

La intervencion prevista y definida en este Proyecto de gjecucion, no supone incremento de volumen
edificado ni alteracion de las fachadas principales ni interiores, por 10 que No se apreciaran cambios
desde el espacio publico ni desde los patios de manzana.

Las actuaciones previstas de instalaciones se produciran de igual manera en el interior del edificio.

V. Prestaciones del edificio

El uso previsto del local es administrativo segun programa indicado, no habiéndose acordado entre el
promotor y el proyectista ningun uso diferente. La rehabilitacion del edificio se destina a los usos y
ocupacion definidos en el presente proyecto segun las caracteristicas, acabados, instalaciones y
materiales proyectados; la alteracion de las mismas, asi como la alteracion del uso requeriran de su
correspondiente proyecto v licencia de actividad.

Las prestaciones seran las indicadas en el CTE en aquellos apartados que les afecten, no
habiéndose acordado entre promotor vy proyectista otros requisitos que superen los umbrales
establecidos en el CTE. Las limitaciones de uso del local proyectado vendran dadas por las propias
prestaciones referidas, el propio uso y la normativa especffica en su caso.

Exigencias basicas de seguridad estructural (SE)

El objetivo del requisito basico "Seguridad estructural' consiste en asegurar que el edificio tiene un
comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda
estar sometido durante su construccion y uso previsto.

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobiemno de Navarra. G/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



8 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Exigencias béasicas de seguridad en caso de incendio (SI)

El objetivo del requisito basico "Seguridad en caso de incendio" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

— Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio, tanto al mismo
edificio como a otros edifficios colindantes

—  Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el edificio
considerado como a otros edfficios.

— Eledificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para facilitar que 1os
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones
de seguridad.

— Eledificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccion, el control vy la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los
ocupantes.

- Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.

— La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas

Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad (SUA)

El objetivo del requisito basico "Seguridad de Utilizacion y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de gue los usuarios sufran dafos inmediatos en el uso previsto de los edificios,
COomo consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento, ast
como en facilitar el acceso v la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a
las personas con discapacidad.

—  Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad.
Asi mismo se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y
rampas, facilitandose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de
seguridad.

—  Selimitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos
fiios 0 moviles del edificio

— Se limitaré el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en
recintos.

—  Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso
en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

— Sefacilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad.

Exigencias basicas de salubridad (HS)

El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y proteccion del medio ambiente”, tratado en adelante
bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios,
dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades,
asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su
entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.
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—  Los edfficios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y
se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

— Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del caudal del agua

— Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los
puntos terminales de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de
gérmenes patdgenos.

—  Los edfficios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

Exigencias béasicas de proteccion frente al ruido (HR)

No es de aplicacion el Documento Basico HR dado que la intervencion constituye una ampliacion,
modificacion y reforma de edificio existente sin tratarse de una rehabilitacion integral,

Exigencias basicas de ahorro de energia (HE)

El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia
necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir
asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento

— Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar €l
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, vy su aplicacion quedara definida
en el proyecto del edificio.

— Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de
sus usuarios vy a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que
permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que rednan unas
determinadas condiciones.

— Los edificios con prevision de demanda de agua caliente sanitaria 0 de climatizacion de
piscina cubierta, en los que asi se establezca en el CTE, una parte de las necesidades
energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubriran mediante la incorporacion de
sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura
adecuada a la radiacion solar global del emplazamiento y a la demanda de agua caliente del
edificio o de la piscina.

1. Cumplimiento de la normativa particular y especifica

En el desarrollo del presente Proyecto Basico se han tenido en cuenta las siguientes normativas y
reglamentos, en sus partes de aplicacion:

—  CTE Cddigo Técnico de la Edificacion.
— DB Sl Seguridad en caso de Incendio
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— DB SU Seguridad de Utilizacion

EHE Instruccion de Hormigdn Estructural

EAE Instruccion de Acero Estructural,

LF 12/2018 accesibilidad universal y disefio para todas las personas

RD 486/1997 de 14 de abril por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo.

DF 58/2014 medidas tendentes a la accesibilidad universal a los ciudadanos dispensada por
la administracion de la Comunidad Foral de Navarra y sus drganos autbnomos.

V. Justificacion urbanistica

La edificacion proyectada se ubica en suelo urbano consolidado de uso global mayoritario, residencial
colectivo; uso pormenorizado, residencial colectivo y uso segun PERI, dotacional publico.

La actuacion planteada no modifica la edificabilidad de la parcela ni el uso que se considera
equivalente. En el exterior la actuacion respeta las fachadas existentes en su configuracion y
materiales por lo que no se produce ninguna alteracion exterior del edificio que obligue a
actuaciones urbanisticas.

El local cuenta con licencia de actividad desde 1993.

Ordenanza municipal de la edificacion para uso de oficinas:

La altura libre en zonas con ocupacion permanente es 2,50 m

La altura libre en zonas sin ocupacion permanente es 2,10 m o mayor.,

El acceso desde la via cumple con las condiciones de altura minima en dintel es 2 m o
superior, la escalera tiene peldanos de 28x17,5, la meseta es de 1 m o superior.

El local cuenta con una escalera de acceso principal que se disena con las siguientes
condiciones de la ordenanza de vivienda. El pasillo de acceso en el portal es de 1,60 m. Las
escaleras son de tramos de ancho 1,10 m. la ocupacion prevista es de 60 personas aprox.
El local cuenta con 6 inodoros: 1/10 trabajadores. Los inodoros cuentan con distribucion por
SEX0S.

VI. Cuadro de superficies

Tabla de superficies Utles

Uso Superficie
Planta Baja Vestibulo acceso 10.03 m?
Ascensor 1.26 m?
Escalera 5.62 m?
Jardin 13.90 m?
Total planta 30.80 m?
Planta Primera Escalera 5.95 m?
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Vestibulo general
Oficina abierta

Sala de reuniones 1

Sala de reuniones 2

Despacho D1
Despacho D2
Despacho D3
Despacho D4
Despacho 1
Despacho 2
Despacho 3
Despacho 4
Despacho 5
Despacho 6
Despacho 7
Despacho 8
Office

Paso 2

Limpieza
Anteaseo 1

Aseo adaptado 1
Aseo femenino 1
Aseo masculino 1
Paso 1

Anteaseo 2
Aseo adaptado 2
Aseo femenino 2
Aseo masculino 2
Reprografia 1
Reprografia 2
Paso 3

Almaceén 1
Almacén 2
Almacén 3

Instalaciones 1

50.64 m?»
471,77 m?
30.65 m?
15.85m?
17.43 m?
18.04 m?
17.43 m?
18.70 m?
14.64 m?
14.81m?
15.50 m?
156.38 m?
15.63 m?
14,42 m?
14.81 m?
13.46 m?
6.88 m?
3.10 m?
4.56 m?
410m?
573 m?
1.46 m?
1.29 m?
13.90 m?
2.67 m?
418 m?
2.14 m?
214 m?
2.44 m?
5.08 m?
3.34 m?
2.42 m?
4,12 m?
4,41 m?
11.33 m?
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Instalaciones 2
Instalaciones 3

Total planta

Total Util

Tabla de superficies construidas

Planta
Planta sétano

Planta baja

Total Construida

6.36 m?
4.81 m?
861,57 m?

892,37 m?

Superficie
39.60 m?
959.60 m?

999.20 m2
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Il. Memoria constructiva

|. Derribo

1. Trabajos previos

Comunicaciones previas

Se tramitara la comunicacion a todos los Organismos que puedan resultar afectados: Compariias de
Senvicios en su caso, Ayuntamiento, etc.

Se comunicara a los vecinos (administracion) el inicio de las actuaciones y se revisara cualquier
posibilidad de afeccion. Se revisaran las instalaciones comunes, pasos, estructuras, fachadas,
patios... y se comunicara cualquier afeccion sobre elementos comunes. En planta baja, los pasos y
los conductos de instalaciones, las fachadas, los huecos y patios interiores actuales.

Reconocimiento de los servicios existentes

Si hiciera falta solicitar de alguna compafiia la retirada o traslado de alguna instalacion, se realizaran a
estos efectos, las gestiones necesarias antes de las demaliciones. sera la empresa adjudicataria la
que realizara todas las gestiones y operaciones necesarias, bajo la supervision de la direccion
facultativa.

Se documentara el area de actuacion y los elementos cercanos que puedan verse afectados,
edificios colindantes, mobiliario urbano, arbolado. ..

Actuaciones en local previas a demoliciones

Antes de iniciar la demoalicion se neutralizaran las acometidas de las instalaciones. Se taponaran
puntos de desagle y canalizaciones de agua y calefaccion y se revisaran los locales del edificio,
comprobando que no existe almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni otras
derivaciones de otras instalaciones que no procedan de las tomas del edificio, asi como si se han
vaciado todos los depdsitos y tuberias.

Se dejaran previstas tomas de agua para el riego en evitacion de formacion de polvo durante los
trabajos y un cuadro eléctrico de obra.

Se revisaré la instalacion de telecomunicacion existente y se actuara de acuerdo con Gobierno de
Navarra sobre su traslado o desmontaje, antes de la realizacion de los trabajos se tomara una
decision al respecto.

Se procedera a la instalacion de los vallados exteriores e interiores, maqguinaria, etc. Toda la
comunicacion y evacuacion de escombros se producira directamente desde los huecos de fachada
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a la plataforma elevadora lateral, los contenedores estaran situados en la calle. Se protegeran los
elementos de mobiliario que pudieran verse afectados por el inevitable transito de vehiculos.

Durante el transito de vehiculos se dispondra de al menos un operario a pie para indicacion a
peatones y vehiculos.

2. Trabajos de deribo

Apuntalamiento

El apuntalamiento consistira en su caso en colocacion de sopandas v puntales verticales para
estabilizar los forjados, y apuntalamiento de muros a derribar. Estas medidas u otras alternativas se
definiran con precision al concretar las caracteristicas de los elementos constructivos a derribar y en
caso de necesidad durante el proceso.

Proceso de derribo

El derribo se iniciara tras el vaciado de cualquier equipamiento o mueble que se habran retirado con
anterioridad. Los elementos existente que permanezcan se proteger,an para no ser afectados por el
derribo.

El proceso de demoliciones se iniciara con el desmantelamiento de instalaciones, falsos techos,
compartimentaciones y sus carpinterias, y en Ultimo lugar se levantaran los pavimentos.

El proceso de derribo de los elementos estructurales existentes se diferencia en dos actuaciones:
derribo de la estructura metalica y del ascensor existente; y apertura del hueco de comunicacion
vertical. La estructura metélica una vez descubierta se desmontara de arriba abajo. Los elementos
horizontales y verticales se sujetaran antes de quedar sueltos y se procedera a su acopio sin dejarlos
caer evitando cualquier golpe. La uniones y anclajes se limpiaran y se reparara la estructura de
hormigdn antes de recibirla. En la apertura del hueco de escalera se definira su situacion definitiva con
la direccion facultativa, apeando el perimetro de la actuacion y los principales elementos estructurales.
La utilizacion de elementos mecanicos quedara pendiente de autorizacion. Al tratarse de una caida de
materiales de gran altura se instalara una cama de 20 a 30 cm de arena para amortiguar el golpe.

Todas las demoliciones se realizaran de forma manual sin utilizacion de maguinaria, con excepcion de
herramientas manuales; (mazas, radiales, martillos eléctricos, ...). Expresamente se prohibe la
utilizacion de vehiculos a motor en interior del edificio, o cualquier otro elemento o sistema que pueda
producir cargas o vibraciones no aceptables sobre los forjados, sin la previa autorizacion expresa 'y
por escrito de la Direccién Facultativa.

Las demoliciones de paramentos verticales se realizaran desmenuzando los pafios en su posicion,
evitando caidas bruscas sobre el pavimento o forjado de grandes blogues que puedan transmitir
vibraciones a los mismos o ruidos innecesarios.

En general, se desmontaran sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como
vidrios, aparatos sanitarios, etc. El troceo de un elemento se realizara por piezas de tamario
manejable por una sola persona.

Durante la demolicion de elementos de madera, se arrancaran o doblaran las puntas y clavos.
Asimismo, la pefilerfa de falsos techos o cualguier elemento que ofrezca riesgo punzante de doblara o
troceara antes de su traslado al punto de vertido de planta.

El desmantelamiento de instalaciones se realizara bajo la supervision de personal especializado,
electricistas y fontaneros para evitar afectar a elementos comunes del edificio, y garantizar la
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recuperacion de elementos de la instalacion que pudieran reciclarse. El ascensor se desmontara por
personal especializado, al igual que sus instalaciones, siempre antes de proceder al desmontaje de la
estructura.

Se limitara en la medida de lo posible la formacion de polvo, para lo cual se podréan regar ligeramente
los escombros utilizando difusores en la boca de la manguera y controlando gue en ningln caso
puedan formarse charcos en el suelo ni producirse filtraciones a las plantas inferiores.

La Direccion Facultativa definira las piezas a desmontar y almacenar, ventanas, definiendo las éreas
de amacenaje vy la disposicion de las piezas que se reutilizaran en el edificio. De la misma manera se
definiran protecciones de elementos a mantener que puedan verse afectados por el derribo.

Otras consideraciones

La demolicion se efectuara, en general, planta a planta de arriba hacia abajo de forma que se trabaje
siempre en el mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical, ni en la proximidad
de elementos que se vayan a derribar por vuelco. Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de
retirar 10s que les sirven de contrapeso

Los trabajos de apertura de taladros y cortes en muros o forjados con mision estructural seran
llevados a cabo por operarios especializados en el manejo de los equipos. Siva a ser necesario
cortar armaduras o puede quedar afectada la estabilidad del elemento, deberan realizarse los apeos
que sefiale la Direccidn Técnica; no se retiraran estos mientras no se haya llevado a cabo el posterior
refuerzo del hueco o la demolicion total del elemento.

Los revestimientos, escaleras y paramentos de proteccion de elementos estructurales se demoleran
cuidando de no afectar al soporte de arriba abajo. Se instalaran andamios, perfectamente anclados y
arriostrados; constituiran la plataforma de trabajo en dichas actuaciones y cumplira toda la normativa
gue le sea afecta tanto en su instalacion como en las medidas de proteccion colectiva, barandillas,
etc.

Se limitara en la medida de o posible la formacion de polvo, para 1o cual se podran regar ligeramente
los escombros utilizando difusores en la boca de la manguera y controlando que en ningdn caso
puedan formarse charcos en el suelo.

3. Otros trabajos

Evacuacién de escombros

La carga y desplazamiento de escombros en el interior de los locales se realizaran con medios
manuales para trasladar los escombros hasta los puntos de evacuacion y las areas de derribo.

La acumulacion temporal de escombros para su posterior carga o evacuacion al exterior, en ningun
caso podra superar una altura de 40 cm, ni peso superior a 200 Kg/m2. Se evacuaran por la fachada
a través de la plataforma elevadora o tolva con el convenientemente vallado y proteccion; se
dispondra en el exterior un espacio para contenedores. Se protegeran con lonas los contenedores
para evitar la salida de polvo al exterior durante los vertidos de escombro. El escombro se acumulara
en una zona acotada al efecto, la carga se llevara a cabo de forma manual 0 mecanica sobre la
plataforma del camion. El transporte a vertedero, como norma universal, se realizara por medios
mecanicos mediante empleo de camion. En el caso de utllizarse contenedor, un camion lo recogera
cuando esté lleno y dejara otro contenedor vacio.

En obra no podra depositarse mas de dos contenedores en el punto de extraccion por 1o que habran
de ser diferenciados en obra seglin las categorias establecidas en el Estudio de Gestion de
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Residuos, con objeto de evitar que puedan mezclarse en los contenedores residuos que deben
tratarse de diferente forma.

El contratista podra proponer alternativas diferentes para evacuacion de escombros en su Plan de
Seguridad, si bien deberan ser expresamente aprobadas por la Direccion Facultativa.

Repasos y otras actuaciones

En esta fase de derribos se documentaran las deficiencias que se documentan durante el
levantamiento del estado actual. Los trabajos que s epreveen incluyen arreglos de la estructura y
reparaciones de las instalaciones del edificio.

En esta fase se realizara una toma de datos de la estructura del edfficio para garantizar la proteccion
de incendios que puede incluir pruebas y catas en los elementos estructurales.

Limpieza final

Una vez finalizadas las demoliciones, los espacios interiores se dejaran limpios sin ningun tipo de
residuo de escombros o materiales de obra. Los espacios exteriores se dejaran igualmente limpios
como en su estado original.

Medidas de seguridad

Se adoptaran las medidas de seguridad que se definen en el Estudio de Seguridad y Salud y en el
presente proyecto.

Trabajos tras el derribo

Una vez concluido el derribo se realizara una inspeccion visual del local y se revisaran y documentaran
las patologias existentes adoptandose las medidas correctoras o de subsanacion necesarias.

Il. Sustentacion del edificio

Al tratarse de un proyecto de reforma interior no afecta a las condiciones de sustentacion del edificio.

lll. Sistema estructural

Al tratarse de un proyecto de reforma interior del edificio no afecta a las condiciones del sistema
estructural del edificio.

En el edificio se realizan dos actuaciones en el local gue no afectan a la estructura del edfficio:
apertura de huecos y reforma del acceso, ascensor y la escalera. Estas reformas no menoscaban o
alteran la seguridad del edificio, ni su estructura general, no modificando ninguno de los elementos
estructurales existentes, pilares, vigas o forjados.

El nuevo forjado es mixto de chapa nervada galvanizada e=0,8 mm y hormigén armado HA-
25/P/20/lla con armadura de barras de acero, mallazo 20x20 @8 corrugado del tipo B-500-S, de
5.000 Kg/cm2 de limite elastico, detalles de armado en planos. El espesor del forjado es 12 cm.

La estructura prevista para las actuaciones esta formada por: vigas de acero con chapas de anclaje a
la estructura actual y pilares de apoyo metélicos.
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1. Estructura metalica

Descripcion de la estructura.
Estructura metélica a base porticos de perfiles laminados de acero S275JR:;

— Vigas: IPE 220-180-160-140-120; UPN 240 320

— Perfiles tubulares140.60.4; 45.5; 70.4

— Vigas zancas de perfil tubular 140.60.4; segun detalle de planos

— Chapa de 8 mm de forro de la escalera.

— Chapas de anclaje a estructura de hormigdn de e=10 mm con anclajes y pernos segun
detalles.

Periodo de servicio

50 anos

Hipotesis de calculo

Definida en el anexo de estructuras.

Tipo de acero empleado

S275JR para elementos metélicos estructurales.

2. Seguridad en caso de incendio de la estructura metéalica

La estructura metélica se pintara hasta alcanzar la resistencia a fuego requerida por el DB-SI, REI 60.

3. Plan de control

El presente plan de control estéa valorado en una partida independiente que se refleja en el
presupuesto del proyecto.

Antes de iniciar las actividades de control en la obra, la Direccion Facultativa aprobara un programa de
control, preparado de acuerdo con el presente plan de control y considerando el plan de obra del
constructor.

—  Control de calidad del proyecto. No se prevé la realizacion de control de proyecto.

— Control de calidad de los materiales. Se presentara certificado expedido por el fabricante.

—  Control de calidad de la fabricacion. Se aportara documentacion de taller para comprobacion
de la coherencia con la de proyecto v acreditacion adecuada del taller de fabricacion.

—  Control de calidad del montaje.

Se aportaran al menos los siguientes documentos:

— Memoria de montaje.
—  Planos de montaje
—  Plan de puntos de inspeccion

4. Plan de mantenimiento
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Descripcion de la estructura: La ya descrita en puntos anteriores.
Vida Util considerada: 50 anos.
Puntos criticos: Enlace de la estructura metalica nueva con la de hormigdn existente.

Periodicidad de las inspecciones: Cada 5 afos. Control de aparicion de lesiones en los elementos de
hormigdn de la estructura horizontal. Revision general de 1os elementos portantes horizontales.

Medios auxiliares para el acceso a las distintas zonas: Toda la estructura metéalica es accesible desde
el interior del edificio, si bien sera preciso descubrirla de los revestimientos de PYL.

Técnicas vy criterios de inspeccion recomendados: Con el paso del tiempo es posible que aparezca
algun tipo de lesion detectable desde la parte inferior de los techos. Si aparece alguno de los
siguientes sintomas se recomienda que realice una consulta a un Técnico competente:

—  Deformaciones 0 abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas
0 ventanas gue no ajustan.

— Fisuras o grietas en techos, suelos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas.

— Desconchados en el revestimiento de hormigon.

— Manchas de dxido en elementos de hormigon.

Técnicas de mantenimiento recomendadas: Se repararan las posibles fisuras, grietas o
desconchones que dejen expuestas las armaduras con resinas tipo epoxi, previa limpieza esmerada, .

Modificaciones: La estructura tiene una resistencia limitada. Ha sido dimensionada para aguantar su
propio peso v las cargas afadidas reflejadas en planos y memoria. Si se cambia el tipo de uso del
edificio, se maodifica la geometria o se introducen modificaciones que puedan afectar a las cargas o
sistema portante, se debera reconsiderar el reparto de cargas y sobrecargas para no sobrepasar los
limites de seguridad.

V. Sistema envolvente

Al tratarse de un proyecto de reforma interior del edificio no afecta a las condiciones del sistema
envolvente del edfficio.

Se realizan las siguientes actuaciones puntuales en la envolvente:

— Desmontaje de los equipos de ventilacion de fachada y reparaciones.

—  Sustitucion de los vidrios de las ventanas. Ejecucion de una nueva ventana con carpinteria
similar a la existente con carpinteria de aluminio y rotura de puente térmico.

— Proteccion de la estructura a incendios mediante capa de yeso.

— Capa de nivelacion de solera de mortero sobre el forjado existente

1. Vidrieria

— Vidrios de baja emisividad en ventanas 4+12+4.

— Vidrio laminar de seguridad, compuesto por dos lunas de 5 mm fijado sobre carpinteria
oculta en suelo y techo tipo "U" acero inox.

— Puerta de acceso de vidrio templado securit 12 mm incoloro, herrajes de acero inoxidable.,

— Laterales de revestimiento de plancha de acero inoxidable de 1.5 mm de espesor, acabado
mate, cortada a medida, fijada con tomillos. Acabado pulido.
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2. Forjados y medianeras

El forjado superior, las medianeras v la estructura, se resuelven con una capa de yeso para garantizar
el cumplimiento del DB SEI.

— Proyectado de yeso de 2 cm de espesor.
—  Enfoscado de mortero hifrdfugo de 1 cm de espesor para proteccion de la estructura en
trasdosado de elementos estructurales y medianera.

Solera de silice de espesor minimo 5 cm para la regularizacion del forjado tras el levantamiento de los
pavimentos existentes.

V. Sistema de compartimentacion

Existen dos tipos de soluciones de compartimentacion interior:

Las tabiquerfas como criterio general iran de suelo a techo con sellados de 10s pasos de
instalaciones.

Tabiqueria seca de placas de yeso laminado sobre estructura metalica, aislamiento interior de lana
mineral y dos placas de 13 mm segun los casos. En funcion de los requerimientos necesarios de
resistencia a fuego de los cierres, o de los acabados interiores previstos, las placas de yeso laminado
se colocaran resistentes a fuego o resistentes al agua, segun se detalla en planos, presupuesto y
memoria. Esta misma solucion se emplea en los trasdosados.

— Tabique mdiltiple (15+15+48/70+15+15)/400 con placas de yeso laminado, sobre banda
acustica.

—  Trasdosado (15+15+48/70)/400 con placas de yeso laminado, sobre banda acUstica.

— Panel semirrigido de lana mineral, espesor 45/70 mm, 0.031 W/mk.

—  Enfoscado de mortero hifrdfugo de 1 cm de espesor para proteccion de la estructura en
trasdosado de elementos estructurales y medianeras.

Tabiqueria humeda de fabrica de ladrillo ceramico con ¥z pie de ladrillo macizo para la delimitacion de
sectores de incendios: nlcleo de comunicacion y salas de instalaciones. Tabigueria de Ladrillo Hueco
Doble para la delimitacion de patinillos vy salas.

— Hoja de particion interior, de 11,56 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico macizo para
revestir, 24x11,5x5 cm, con juntas de 1 cm, renhundida, recibida con mortero de cemento,
M-5.

— Hoja de particion interior, de 7,5 cm de espesor, de fabrica de ladrillo hueco doble para
revestir, 24x11,5x5 cm, con juntas de 1 cm, renundida, recibida con mortero de cemento,
M-5.

—  Enfoscado de mortero hifrofugo de 1 cm de espesor.

La compartimentacion incluye mamparas de delimitacion de las diferentes areas de trabajo que se
describen en el sistema de acabado.

Comportamiento al fuego

El comportamiento ante el fuego de los diferentes sistemas de compartimentacion se justifica en el
Proyectos de desarrollo de instalaciones y actividades clasificadas redactados por el estudio de
ingenieria AICIONDO Y MACIAS, v que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.
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VI. Sistema de acabados

1. Pavimentos:

La solucion general del edificio es mediante pavimento de lindleo sobre sobre una solera de silice y
pasta de nivelacion. En cuartos himedos y salas de sétano piezas de gres de gran formato recibidas
con cemento-cola especial sobre los mismos acabados. En el acceso v la escalera se instala un
pavimento pétreo y de madera.

Pavimento de lindleo, de 2,5 mm de espesor, con tratamiento antiestatico; reduccion del
ruido de impactos 9 dB, reaccion al fuego Cil-s1, fijado con adhesivo de contacto a sobre
capa fina de nivelacion.

Solado de baldosas ceramicas de gres porcelanico, resistencia al deslizamiento
35<Rd<=45, clase 2, Rd>45, clase 3, recibidas con cemento cola y rejuntadas con mortero
de especial, para juntas de hasta 3 mm.

Felpudo formado por perfiles de aluminio, unidos entre si mediante cable de acero inoxidable,
distancia entre perfiles 5 mm, acabado superficial con rizos de vinilo entrelazados, espesor
total 22 mm, uso interior y exterior.

El rodapié previsto se define segun las caracteristicas del revestimiento del paramento vertical
existiendo dos tipos de soluciones: rodapié ceramico en cuartos himedos, y rodapié de madera en el
resto del edificio segun detalle.

Rodapié de DM lacado segun detalle.
Rodapié de aluminio.

0.2. Revestimientos de paramentos verticales

Los paramentos vistos de paredes v los techos, se pintaran al plastico liso mate lavable.

Los nUcleos de despachos se revisten de formica por el exterior v las separaciones de PYL de
material vinilico tipo “Vescom” o similar. Los revestimientos de locales humedos, seran a base de
material vinilico tipo “Vescom” o similar. El area del mostrador de acceso, portal y la escalera se reviste
con tablero de acabado en roble.

Revestimiento con tablero de fibras de madera y resinas sintéticas de densidad media,
hidrofugo, acabado en tablero de formica en color a elegir en obra, de 19 mm de espesor,
reaccion al fuego Cs2-dO, fijlado con adhesivo sobre la superficie regularizada de paramentos
verticales interiores.

Revestimiento con tablero de fibras de madera vy resinas sintéticas de densidad media,
hidréfugo, acabado en tablero de roble natural al aceite, clasificacion frente al fuego C-S2,
dO, las uniones entre paneles 2mm, de 19 mm de espesor, reaccion al fuego Cs2-dO, fijado
con adhesivo sobre la superficie regularizada de paramentos verticales interiores.
Revestimiento mural vinilico tipo “Vescom” con una capa de vinilo estampada con tintas al
agua aplicada a un tejido de algoddn, lavable, desinfectable, (resistente al fuego B-s2 dO
segun EN 13501) a prueba de bacterias, composicion 55%PVC,+22,5% plastificantes, peso
440gr/m2, espesor 560micras.

El ascensor se proyecta con un revestimiento de acero y espejo.

Revestimiento de plancha de acero inoxidable de 1.5 mm de espesor, acabado mate,
cortada a medida, fijada con tomillos. Acabado pulido.
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— Espejo de luna pulida plateada incolora de 5 mm de espesor, cantos pulidos, colocado con
adhesivo sobre tablero de madera o sobre el paramento.

6.3. Falsos techos

Los falsos techos siguen el criterio del edifico existente:

— Falsos techos de pladur en: acceso, cuartos de instalaciones, almacén. ..

— Falso techo de lamas en area de oficina abierta tipo grill-Hounter de Luxalon.

— Falso techo registrable en planta baja de panel de lana de roca tipo “Rockfon Blanka” con
estructura oculta, en despachos o zonas interiores.

Los falsos techos continuos se resuelven a base de placa de yeso laminado suspendida con
perfileria, en la que se colocaran los registros necesarios para acceder a las llaves y puntos de
registro de las instalaciones que discurren sobre el falso techo. El falso techo de fibra de vidrio con
velo fonoabsorbente por la cara inferior. esta instalado sobre perfileria de aluminio oculta. El falso
techo de lamas de madera lacada tiene perfileria oculta y es desmontable.

6.4. Carpinteria interior

6.4.1. Puertas

Puertas de acceso y carpinteria metélica

— Puertas de acceso principal en planta, de dos hojas con fijos transparentes. Vidrios de
seguridad 5+5.

— Puerta cortafuegos de salida de planta pivotante homologada, EI2 60-C5, de una hoja de 63
mm de espesor, chapas de acero galvanizado lacadas.

Carpinteria de madera

— Puertas de madera con hojas y marco enrasadas con acabado en DM con formica C-s2,d0.
Mecanismos en acero inoxidable.

6.4.2. Mamparas y vidrieria

Vidrios de mamparas, puertas y huecos.

— Vidrio laminar de seguridad en mamparas, dos lunas de 6 mm sobre carpinteria oculta en
suelo y techo tipo "U" acero inox. Butiral tipo “Silence”.

—  Puerta de paso de vidrio templado Securit 12mm incoloro, herrajes, de acero inoxidable, sin
llave y manivela.

6.4. Cemajeria

Barandillas de escalera vy rejas de ventilacion.

— Barandillas Realizadas en acero. Barrotes de @ 12 mm de espesor y pasamanos de pletina
10%40 mm. Perfil inferior de sujecion de 10*40. Todo el conjunto pintado con pintura tipo
oxiron o similar.

— Rejillas Conjunto de rejilla y bastidor. Bastidor realizado en perfil tubular #40.60.2 y lamas en
Z 40 60 40. Todo el conjunto pintado al hormo en RAL no estandar.
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6.5. Jardinera

Esta prevista la instalacion y equipamiento de una jardinera en planta baja en el acceso y de la
subestructura e instalaciones para un jardin vertical en planta baja.

— Jardin vertical modular formado por planchas de malla galvanizada y plantas artificiales de
poliester inyectado de diversos colores y formas unidas a la malla galvanizada.

Comportamiento al fuego

El comportamiento ante el fuego de los diferentes sistemas de acabados se justifica en el Proyectos
de desarrollo de instalaciones y actividad clasificada redactados por el estudio de ingenieria
AICIONDO Y MACIAS, vy que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.

7. Sistema de acondicionamiento e instalaciones

La descripcion pormenorizada de los diferentes sistemas de Acondicionamiento e Instalaciones, se
contiene en los Proyectos de desarrollo de instalaciones redactados por el estudio de ingenierfa AM
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de gjecucion.

La propuesta incluye la sustitucion del ascensor existente.

8. Equipamiento

El equipamiento incluido en proyecto esta formado por: mostrador de acceso con punto de atencion
accesible, el mobiliario del office, armarios de despachos v las celosias y repisas de radiadores.

—  Mostrador compuesto por encimera de mostrador y mesa inferior, realizado con tablero MDF
de 19 mm. forrado en melamina en blanco.

— Mobiliario completo en office constituidos por tablero alistonado acabado de madera de roble
de 19 mm de espesor sobre 10s cuerpos de los muebles de tablero de particulas tipo P3 no
estructural para utilizacion en ambiente himedo, de 19 mm de espesor

—  Armario tipo hojas abatibles de 50/60 cm., a base de tablero DM 19 mm. acabado tablero
roble al aceite, C-s2,d0. Herrajes segun descripciones y planos.

—  Cierre de radiadores formado por tapa superior en madera rechapado en roble acabado al
aceite de 30 mm de espesor y 60 cm de anchura con tapa frontal abatible formada por
lamas en MDF lacadas en blanco, C-s2,d0.

— Rotulos y carteleria definidos en planos y resto de documentacion de proyecto

En los banos se suministran: encimeras con lavabo encastrado y espejos de aseos.

—  Encimera de tablero fenolico de 12 mm compacto de formica color a elegir, apoyada en
fijaciones ocultas y formacion de hueco para aseo.

—  Espejo de luna pulida plateada incolora de 5 mm de espesor, cantos pulidos, colocado con
adhesivo sobre tablero de madera o sobre el paramento.

Elementos e oscurecimiento de luz.

— Estores en ventanas exteriores: enrollable con tejido ignifugo tipo "NANO SCREEN" o similar
accionamiento manual con cadena.

El resto de mobiliario y equipamiento de oficina se detallan en el proyecto en separata de mobiliario.
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lll. Justificacion del CTE

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE.

|. DB SE Seguridad estructural

La justificacion de cumplimiento se desarrollara en el Anexo de Calculo de la Estructura.

|. DB Sl Seguridad en caso de incendio

La justificacion de cumplimiento del Documento Béasico DB S se contiene en los Proyectos de
desarrollo de instalaciones vy actividad clasificada redactados por el estudio de ingenierla AM
INGENIEROS, v que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.

ll. DB SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad

El ambito de aplicacion de este Documento Basico es el local con las siguientes limitaciones de uso,
consecuencia del grado de adecuacion del mismo, que deben ser tenidas en cuenta por los titulares
de la actividad. El local mantiene el uso administrativo y se adecua segun las necesidades impuestas
por el DB SUA.

Uso Administrativo

Edificio, establecimiento o zona en la que se desarrollan actividades de gestion o de servicios en
cualquiera de sus modalidades, como por ejemplo, centros de la administracion publica, bancos,
despachos profesionales, oficinas, etc.

También se consideran dentro de este uso los establecimientos destinados a otras actividades,
cuando sus caracteristicas constructivas y funcionales, el riesgo derivado de la actividad y las
caracteristicas de los ocupantes se puedan asimilar a este uso mejor que a cualquier otro. Como
gjemplo de dicha asimilacion pueden citarse los centros docentes en régimen de seminario, etc.

Uso privado

Zonas o elementos que no sean de uso publico, tales como.
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- en uso Administrativo las areas de trabajo e instalaciones que no presten servicios directos
al publico,

El caracter del uso privado es independiente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto privada
como publica.

Uso publico

Zonas o elementos de circulacion susceptibles de ser utilizados por el publico en general, personas
no familiarizadas con el edlficio, tales como:

- en uso Administrativo los espacios de atencion al publico,

El caracter del uso publico es independliente del tipo de titularidad, la cual puede ser tanto privada
como publica.

Zonas destinadas a recibir personas externas Las zonas destinadas a recibir personas externas a un
espacio laboral, tales como las salas de reuniones y sus aseos asociados, se consideran zonas de
uso publico.

Uso restringido

Ultilizacion de las zonas o elementos de circulacion limitados a un maximo de 10 personas que tienen
el caracter de usuarios habituales, incluido el interior de las viviendas y de los alojamientos (en uno o
mas niveles) de uso Residencial Pablico, pero excluidas las zonas comunes de los edificios de
viviendas.

Zona de ocupacion nula

Zona en la que la presencia de personas sea ocasional o bien a efectos de mantenimiento, tales
como salas de maquinas y cuartos de instalaciones, locales para material de limpieza, determinados
almacenes y archivos, trasteros de viviendas, etc.

Los puntos de dichas zonas deben cumplir los limites que se establecen para los recorridos de
evacuacion hasta las salidas de las mismas (cuando ademas se trate de zonas de riesgo especial) o
de la planta, pero no es preciso tomarlos en consideracion a efectos de determinar la altura de
evacuacion de un edlficio o el nimero de ocupantes.

1. SUAT Seguridad frente al riesgo de caidas

1.1. Resbaladicidad de los suelos

Segun las tablas 1.1y 1.2 de este DB, el pavimento de:

— Zonas interiores humedas de la entrada del edificio con pendiente < del 6% y aseos; tendra
una resbaladicidad Clase 2. (35< Rd <£458).

— Zonas interiores secas de las escaleras: tendra una resbaladicidad Clase 2. (35< Rd £45).

— Zonas interiores secas del resto del edificio tendra una resbaladicidad Clase 1. (15< Rd <£35).

— Zonas interiores secas del resto del edificio pendiente igual © mayor que el 6% vy escaleras
tendran una resbaladicidad Clase 2. (15< Rd <£35).

El valor de resistencia al deslizamiento Rd se determina mediante el ensayo del péndulo descrito en el
Anejo A de la norma UNE-ENV 12633:2003 empleando la escala C en probetas sin desgaste
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acelerado. La muestra seleccionada sera representativa de las condiciones mas desfavorables de
resbaladicidad.

Tabla 1.1 Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad

Resistencia al deslizamiento Rd Clase
Rd<15 0

15 <Rd <35 1
35< Rd <45

Rd > 45 3

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacion

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase

Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual 0 mayor que el 6% y escaleras 2
Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1), terrazas cubiertas, vestuarios,
bafos, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6%

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras

Zonas exteriores. Piscinas (2). Duchas.

(1) Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

(2) En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Zonas himedas en entradas

La condicion exigida a las entradas de los edificios tiene como objetivo proporcionar una zona de
transicion entre la zona exterior himeda y la zona interior seca en la que la suela del calzado pierda
humedad de forma progresiva. Esto puede conseguirse:

Mediante una zona en el interior del edificio que suponga un recorrido de al menos 6 m
desde la entrada con un suelo menos deslizante, con las condiciones que se exigen para las
zonas interiores humedas.

Mediante un elemento tipo felpudo capaz de absorber el agua del calzado, en cuyo caso la
dimension del elemento debe asequrar que, con el paso normal de una persona, ambos pies
entran en contacto con el elemento, siendo preferible al menos dos contactos con cada pie.
Para ello, se puede considerar que una dimension de 2 m en el sentido de la marcha es
suficiente para cubrir cualquier tipo de transito. Como solucion alternativa, se puede reducir
esta dimension si el diseho de la entrada reduce la longitud del paso, como por ejemplo,
cuando se entra a traveés de puertas giratorias o de puertas situadas en mitad de un feloudo.

A estos efectos, las zonas exteriores cubiertas (porches, soportales, marquesinas, etc.) no se pueden
considerar como zona de transicion dado que en ellas es dificil controlar la humedad del uelo y el
efecto de secado del calzado.

Bandas antideslizantes

Como solucion alternativa pueden utilizarse bandas antideslizantes, tanto adheridas como de cambio
de rugosidad/textura del material, en lugar de un material que cumpla de forma continua la exigencia
de resbaladicidad correspondiente. Estas bandas,para ser efectivas, requieren un emplazamiento
regular que asegure el contacto del pie en cualquier direccion:
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En escaleras se considera suficiente una banda de 3 a 5 cm de anchura a no mas de 5cm
del borde exterior de cada huella, por ser éste el punto de mayor riesgo debido a que el
apoyo del pie no se produce en la totalidad de la superficie sino en el borde, sobresaliendo
parte del pie de la huella de la escalera, sien-do mas optimo su funcionamiento cuanto mas
proximas al borde se encuentren dichas bandas. No es necesario cumplir la clase exigida
para escaleras en las mesetas, en las que basta con cumplir la clase establecida para suelos
horizontales.

En un pavimento continuo se considera suficiente, bandas perpendiculares a la direccion de
la marcha se-paradas no mas de 10 cm entre éellas.

En lo que respecta a las caracteristicas de estas "bandas antideslizantes'":

En las zonas en las que se exige hasta una clase 2seconsideran validas las bandas adheridas
habituales que se encuentran en el mercado, con acabados muy rugosos similares al papel
de lja.

Para cuando se exige una clase superior de resbaladicicdad o para banda sde otro tipo, sera
necesario comprobar mediante ensayo que el conjunto suelo + banda cumple las
condiciones establecidas en el DB SUA

1.2. Discontinuidades de pavimento

Al tratarse de Uso Administrativo es de aplicacion este apartado. El proyecto cumple con las
siguientes caracteristicas:

— No tendra juntas que presenten un resalto mayor de 4 mm.

— Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequena dimension, no
sobresaldran del pavimento mas de 12 mm, y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulacion formara un angulo con el pavimento menor de 45°.

— Los desniveles que no excedan de 50 mm se resolveran con una pendiente no mayor de un
25%.

— Enzonas interiores para circulacion de personas, el suelo no presentara perforaciones o
huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm de diametro.

— Las barreras para delimitar zonas de circulacion, tendran una altura de 80 cm como minimo.

—  No se disponen escalones aislados ni dos consecutivos en zonas de circulacion.

1.3. Desniveles

El desnivel con riesgo de calda es 4,75 por lo que se disefian las barreras para altura < de 6m. En
todas las aberturas de planta 1° (hueco de escalera y ventanas) debera existir o se instalaran barreras
de proteccion.

Las ventanas interiores son de uso restringido a labores de limpieza y mantenimiento. La altura libre
hasta la ventana con el nuevo suelo acabado es de +/- 90 cm. El acceso esta limitado por las piezas
de remate de los radiadores gue minimizan la posibilidad de impacto. La sustitucion del vidrio esta
limitada por el tamafio de la carpinterfa actual que impide la instalacion de vidrios de mayor anchura
(vidrios de seguridad); por ello que se sustituye el vidrio por otro de la misma anchura pero con
caracteristicas de "baja emisividad” sin poder mejorar las condiciones e seguridad.

Barreras de proteccion

Las barreras de proteccion del edificio segun el DB SUA:
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Tendran una altura de 0,9 m.

Tendran una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal establecida en

el apartado 3.2.1 del Documento Béasico SE-AE, en funcion de la zona en que se

encuentren.

— Zonas administrativas: carga uniforme 2 kN/m2; carga concentrada 2 kN

— Zonas de acceso publico sin obstaculos C3: carga uniforme 5 kKN/m2; carga
concentrada 4 kN

Las barreras de proteccion situadas en zonas de uso publico en edificios precisaran cumplir

la condicion de que no tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10

cm de diametro, exceptuandose las aberturas triangulares que forman la huella y la

contrahuella de los peldanos con el limite inferior de la barandilla, siempre que la distancia

entre este Iimite v la linea de inclinacion de la escalera no exceda de 5 cm.

1.4, Escaleras y rampas

Se actualizan las barreras de proteccion de las escaleras del edificio segin el DB SUA.

Escaleras de uso general

Peldarios:

Tramos:

En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo. En tramos rectos o curvos la
contrahuella medira 13 cm como minimo y 18,5 cm como maximo, excepto en zonas de uso
publico, asi como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en
Cuyo caso la contrahuella medira 17,5 cm, como maximo.

La huella Hy la contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma escalera la relacion
siguiente: 54 cm < 2C + H< 70 cm

En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde
interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior (véase figura 4.3). Ademas, se cumplira
la relacion indicada en el punto anterior a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda
huella se medira, en cada peldano, segun la direccion de la marcha.

La medida de la huella no incluira la proyeccion vertical de la huella del peldano superior

Cada tramo tendra 3 peldarios como minimo. La maxima altura que puede salvar un tramo
es 2,25 m en zonas de uso publico

La anchura Util del tramo se determinara de acuerdo con las exigencias de evacuacion
establecidas en el apartado 4 de la Seccion Sl 3 del DB-Sl y sera, como minimo, la indicada
enlatabla4.1. 2 1,00 m.en este caso.

La anchura de la escalera estara libre de obstaculos. La anchura minima Util se medira entre
paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos
siempre gue estos No sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion. En
tramos curvos, la anchura Util debe excluir las zonas en las que la dimension de la huella sea
menor que 17 cm.

Medida de la anchura Util de la escalera

La anchura Util de una escalera debe medirse, tanto en uso restringido como en uso general, y tanto
en los tramos, rectos o curvos, como en las mesetas, sequn la perpendicular en cada punto a la linea
que define la trayectoria del recorrido.
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En las mesetas en las que dicha trayectoria experimente un giro, asi como en tramaos o parte de los
mismos con trazado curvo, se considera que dicha trayectoria queda definida por la linea curva mas
exterior y paralela a la del gje de la escalera. Dicha linea marca el limite exterior de la anchura Util del
tramo. Dado que medir la huella de un peldario segun una linea curva no es operativo, dicha linea
curva puede sustituirse por su cuerda en dicho peldario.

Conforme a esto, en mesetas con giro a 90° el limite exterior de la anchura Util seria un cuarto de
circunferencia y en mesetas con giro a 180° dicho limite seria una semicircunferencia, pudiendo el
disefio ajustarse a dichas formas, aunque lo mas frecuente son los trazados rectos en los que suelen
existir ensanchamientos y rincones no incluidos en la anchura Util.

Mesetas:

— Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma direccion tendran al
menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1T m, como minimo.

— Cuando exista un cambio de direccion entre dos tramos, la anchura de la escalera no se
reducira a lo largo de la meseta (véase figura 4.4). La zona delimitada por dicha anchura
estaré libre de obstaculos y sobre ella no barrera el giro de apertura de ninguna puerta,
excepto las de zonas de ocupacion nula definidas en el anejo SI A del DB Sl.

—  Enlas mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso publico se dispondra una franja
de pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos, segun las caracteristicas
especificadas en el apartado 2.2 de la Seccion SUA 9. En dichas mesetas no habra pasillos
de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer
peldano de un tramo.

Pasamanos:

— Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm dispondran de pasamanos al menos
en un lado.

— Enescaleras de zonas de uso publico o que no dispongan de ascensor como altemnativa, el
pasamanos se prolongara 30 cm en los extremos, al menos en un lado.

— Bl pasamanos estara a una altura comprendida entre 90y 110 cm. En escuelas infantiles y
centros de ensefianza primaria se dispondra otro pasamanos a una altura comprendida entre
65y 75 cm.

— Bl pasamanos sera firme vy facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm'y su
sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano.

Rampas
Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos del DB-SUA.
Pendiente:

— Las rampas tendran una pendiente maxima del 12%
— La pendiente transversal de las rampas que pertenezcan a itinerarios accesibles sera del 2%,
COMO Maximo.

Tramos:

—  Los tramos tendran una longitud de 15 m como méaximo, excepto si la rampa pertenece a
itinerarios accesibles, en cuyo caso la longitud del tramo sera de 9 m, como maximo.

— las que pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sera, como maximo, del 10%
cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 my del
6% en el resto de los casos. Sila rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se
medira en el lado mas desfavorable.
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— Laanchura Util se determinara de acuerdo con las exigencias de evacuacion establecidas en
el apartado 4 de la Seccion Sl 3 del DB-Sly sera, como minimo, la indicada para escaleras
enlatabla4.1. 2 1,00 m.en este caso.

— Laanchura de la rampa estara libre de obstaculos. La anchura minima Util se medira entre
paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos,
siempre gue estos no sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion.

— Silarampa pertenece a un itinerario accesible los tramos seran rectos o con un radio de
curvatura de al menos 30 my de una anchura de 1,20 m, como minimo. Asimismo,
dispondran de una superficie horizontal al principio v al final del tramo con una longitud de
1,20 m en la direccion de la rampa, como minimo.

Mesetas:

— Las mesetas dispuestas entre los tramos de una rampa con la misma direccion tendran al
menos la anchura de la rampa y una longitud, medida en su eje, de 1,50 m como minimo.

— No habra pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de
distancia del arranque de un tramo. Si la rampa pertenece a un itinerario accesible, dicha
distancia sera de 1,50 m como minimo.

Mesetas de rampas de itinerarios accesibles

Conforme a SUA 1-4.3.3 punto 3, no puede haber puertas (o pasillos) situadas a menos de 1,50 m
de distancia del arranque de un tramo de una rampa accesible. El objetivo de esta medida es evitar
interferencias entre circulaciones y posibles impactos con otras personas, asi como abrir, pasar y
cerrar la puerta sin el riesgo de caer por la rampa, por lo que dicha distancia debe aplicarse también
respecto del barrido de la puerta.

Cuando la aproximacion a la puerta sea frontal y se elimine la necesidad de que el usuario realice la
maniobra de apertura de la puerta, la distancia entre la puerta y el tramo de rampa y, con ello, la
propia existencia de la superficie horizontal o0 asimilable, es innecesaria en ambos lados de la puerta.
Esto seria admisible en puertas situadas tanto al principio o final de la rampa como en la mitad del
framo de la rampa, que se abren mediante un pulsador de apertura o de forma automatica al detectar
la presencia de un usuario. En estos casos:

- la puerta debe ser transparente y contar con una sehalizacion adecuada que permita
percibirla,

- debe considerarse el riesgo de impacto que puede producir su movimiento automatico, por
glemplo, el que presentan las puertas abatibles sobre los espacios hacia donde abatan,

- Su apertura debe producirse antes de que el usuario comience a utilizar la rampa,
considerando la deteccion de los usuarios o la ubicacion del pulsador no en la proximidad de
la puerta sino en el extremo de la rampa, y

- debe existir un sisterma que mantenga la puerta abierta mientras el usuario esté utilizando la
rampa. En todo caso, se debe asegurar que en situacion de emergencia o de fallo en el
suministro eléctrico la puerta permanece abierta.

En establecimientos con un horario de apertura determinado se considera asimismo admisible que no
exista espacio horizontal en ambos lados de la puerta si ésta permanece abierta durante todo el
horario de la actividad.

Pasamanos:

— Lasrampas que salven una diferencia de altura de mas de 550 mm y cuya pendiente sea
mayor o igual que el 6%, dispondran de un pasamanos continuo al menos en un lado.
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— Las rampas que pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sea mayor o igual que
el 6% vy salven una diferencia de altura de mas de 18,5 cm, dispondran de pasamanos
continuo en todo su recorrido, incluido mesetas, en ambos lados. Asimismo, 10s bordes
libres contaran con un zécalo o elemento de proteccion lateral de 10 cm de altura, como
minimo. Cuando la longitud del tramo exceda de 3 m, el pasamanos se prolongara
horizontalmente al menos 30 cm en los extremos, en ambos lados.

— El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90y 110 cm.

—  El'pasamanos sera firme vy facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm'y su
sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano.

1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

No es de aplicacion al tratarse de uso administrativo.

No existen vidrios en zonas de riesgo a méas de 6 m de desnivel en altura.

2. SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
2.1, Impacto

Impacto con elementos fijos

La altura libre de paso en zonas de circulacion es, mayor de 2100 mm en las zonas de uso
restringido, mayor de 2200 mm en el resto de zonas y en los umbrales de las puertas la altura libre es
mayor de 2000 mm.

No existen elementos salientes que no arranquen del suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de
altura comprendida entre 15 cmy 2,20 m medida a partir del suelo y que presenten riesgo de
impacto. Los equipos de seguridad que supongan un saliente en una pared de una zona de
circulacion en los términos previstos (p. €. extintores, bocas de incendio, etc.) se instalan en aquellos
puntos en los que, sin perjuicio de su funcion, minimizan el riesgo de impacto: rincones,
ensanchamientos, etc; por lo que el riesgo se considera asumible.

Los elementos volados cuya altura sea menor gque 2 m, tales como mesetas o tramos de escalera,
de rampas, etc., disponen elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y permitiran su
deteccion por los bastones de personas con discapacidad visual.

Impacto con elementos practicables

Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupacion nula (definida
en el Anejo SI A del DB Sl) situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menor gue 2,50 m
se dispondran de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo (véase figura 1.1).

No existen puertas de vaivén.

Las puertas peatonales automaticas tendran marcado CE de conformidad con la Directiva98/37/CE
sobre maguinas. Las puertas peatonales automaticas deben cumplir la norma UNE-EN 16005, tanto
en lo relativo a requisitos de evacuacion, como en lo relativo a seguridad de utilizacion

Impacto con elementos fragiles
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Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto se resuelven con vidrios de
seguridad que cumplen con las condiciones indicadas, segun la Tabla 1.7 Valor de los parametros
X(Y)Z en funcion de la diferencia de cota

Tabla 1.7 Valor de los parametros X(Y)Z en funcion de la diferencia de cota

Diferencia de cotas a ambos lados Valor del paréametro

de la superficie acristalada X Y Z

Mayor que 12 m cualquiera BoC 1
Comprendida entre 0,556 my 12 m cualquiera BoC 1062
Menor que 0,565 m 1,263 BoC cualquiera

Para una diferencia de cotas menor que 0,55 m: X=1,2,3 Y=B,C Z=cualguiera.
Para una diferencia de cotas entre 0,556 my 12 m: X=cualquiera  Y=B,C Z7=1,2
Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto:

— en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 my una anchura
igual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de esta;
— en pafos fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas (lo que
excluye el interior de viviendas) estaran provistas, en toda su longitud, de sefializacion visualmente
contrastada situada a una altura inferior comprendida entre 0,85y 1,170 m y a una altura superior
comprendida entre 1,50 y 1,70 m. Dicha sefalizacion no es necesaria cuando existan montantes
separados una distancia de 0,60 m, como maximo, o si la superficie acristalada cuenta al menos con
un travesano situado a la altura inferior antes mencionada.

Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas, tales como cercos
o tiradores, dispondran de sefalizacion conforme al apartado 1 anterior.

2.2. Atrapamiento
Las puertas correderas estan embutidas en el muro por lo gue no hay posibilidad de atrapamiento en
las correderas con accionamiento manual.,

Los elementos de apertura v cierre automaticos dispondran de dispositivos de proteccion adecuados
al tipo de accionamiento y cumpliran con las especificaciones técnicas propias.

3. SUAB Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

3.71. Aprisionamiento

Las puertas de los recintos con dispositivo para su bloqueo desde el interior cuentan con sistema de
desblogueo desde el exterior del recinto, dichos recintos tendran iluminacion controlada desde su
interior.

Los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles disponen de un dispositivo en el interior
facimente accesible, mediante el cual se transmite una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control y que permite al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. G/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



32 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

desde un paso frecuente de personas. El dispositivo cumplira las recomendaciones definidas en el
CTE.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como maximo, excepto en las situadas
en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicion de los mismos en el
anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general, 65 N cuando sean resistentes al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual
batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser
utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automatico y puertas equipadas con
herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia) se empleara el
método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:200.

4. SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

4.1. Alumbrado en zonas de circulacion

En cada zona se dispondra una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, una iluminancia
minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores medida a nivel del suelo.

El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.
4.2. Alumbrado de emergencia

Dotacién

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado
normal, suministre la iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que
puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la vision de las senales
indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccion existentes Contaran
con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos siguientes:

— Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro y hasta las
zonas de refugio, incluidas las propias zonas de refugio, segun definiciones en el Angjo A de
DB Sl

— Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion contra
incendios y los de riesgo especial, indicados en DB-SI 1;

— Los aseos generales de planta en edificios de uso publico; los servicios higiénicos
accesibles, en los que, tanto por la mayor dificultad de movilidad y/o desenvolvimiento de
sus usuarios, como por formar parte de itinerarios accesibles, si parece mas necesaria su
disposicion.

— Los lugares en los gue se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la
instalacion de alumbrado de las zonas antes citadas;

— Las senales de seguridad;

— Los itinerarios accesibles. En los recorridos exteriores hasta llegar al espacio exterior seguro
también debe haber alumbrado de emergencia y ademéas se debe garantizar el nivel minimo
de alumbrado normal que se exige en SUA 4-1.
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Posicion y caracteristicas de las luminarias

Con el fin de proporcionar una iluminacion adecuada las luminarias cumpliran las siguientes
condiciones:

— Se situaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo;

— Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad.
Como minimo se dispondran en los siguientes puntos:
— enlas puertas existentes en los recorridos de evacuacion;
— enlas escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa;
— en cualquier otro cambio de nivel
— enlos cambios de direccion y en las intersecciones de pasillos

Caracteristicas de la instalacion

La instalacion sera fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en la instalacion de alumbrado normal en las
zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de alimentacion el
descenso de la tension de alimentacion por debajo del 70% de su valor nominal.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar al menos el 50% del nivel de
iluminacion requerido al cabo de los 5 sy el 100% a los 60 s.

La instalacion cumplira las condiciones de servicio que se indican a continuacion durante una hora,
como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

— Enlas vias de evacuacion cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el
suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central
que comprende al menos la mitad de la anchura de la via. Las vias de evacuacion con
anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como
maximo.

— Enlos puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccion contra incendios de utilizacion manual y los cuadros de distribucion del
alumbrado, la iluminancia horizontal sera de 5 lux, como minimo.

— Alolargo de la linea central de una via de evacuacion, la relacion entre la iluminancia maxima
y la minima no debe ser mayor que 40:1.

—  Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la
reduccion del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias vy al
envejecimiento de las lamparas.

— Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del indice de
rendimiento cromatico Ra de las lamparas sera 40

lluminacién de las sefiales de seguridad

La iluminacion de las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas de
los medios manuales de proteccion contra incendios vy de los de primeros auxilios, deben cumplir los
siguientes requisitos:

— Laluminancia de cualquier area de color de seguridad de la sefal debe ser al menos de 2
cd/m2 en todas las direcciones de vision importantes;
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— Larelacion de la luminancia méaxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no
debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos
adyacentes;

— Larelacion entre la luminancia Lblanca, y la luminancia L.color >10, no sera menor que 5:1 ni
mayor que 15:1.

— Las sefales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia
requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s.

5. SUAS Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

No es de aplicacion en este proyecto.

6. SUAG Seguridad frente &l riesgo de ahogamiento

No es de aplicacion en este proyecto.

7. SUAY Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

No es de aplicacion en este proyecto.

8. SUA8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

No es de aplicacion en este proyecto.

9. SUA9 Accesibilidad

9.1. Condiciones de accesibiidad

Con el fin de facilitar el acceso v la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacion de
elementos accesibles que se establecen a continuacion.

Condiciones funcionales
Accesibilidad en el exterior del local:

— EHlitinerario accesible se reduce al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad de la
entrada principal al local o establecimiento desde la via publica. El local cuenta con este
itinerario accesible desde la via publica.

Accesibilidad entre plantas del local:

— Ellocal dispone de ascensor accesible que comunica las plantas que no son de
ocupacion nula con la de entrada accesible al edificio.

— Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie Util o
elementos accesibles, disponen de ascensor accesible que las comunica con la de
entrada accesible al local.
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Accesibilidad en las plantas del local:

El local dispone de itinerarios accesibles que comunican, en cada planta, el acceso
accesible a ella (entrada principal accesible al local, ascensor accesible) con las zonas de
uso publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado exceptuando las
zonas de ocupacion nula, y con los elementos accesibles, servicios higiénicos accesibles,
plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos, puntos de
atencion accesibles, etc.

— ltinerarios hasta elementos que requieran ser accesibles: en las zonas que deban
disponer de elementos accesibles No es necesario que el itinerario accesible llegue
hasta todo elemento de la zona, sino Unicamente hasta los accesibles.

— ltinerarios accesibles en plantas diafanas: en una planta diafana, como las de las oficinas
paisaje, la justificacion de los itinerarios accesibles hasta todo origen de evacuacion no
precisa hacerse teniendo en cuenta la distribucion del mobiliario, que puede cambiar con
el tiempo.

— ltinerarios accesibles detras de mostradores o cajas: se puede considerar que dichas
zonas No precisan disponer de itinerarios accesibles hasta todo punto de las mismas,
dado que se trata de elementos que, por regla general, son de facil modificacion y
adaptacion a posteriori a las necesidades especificas de accesibilidad del personal
trabajador.

Dotacion de elementos accesibles

Aseos accesibles:

Se ha dispuesto la instalacion de aseos accesiblse en el local, para un total de 2 aseos
adaptados (el total de aseos del edificio es de 6 aseos incluidos los accesibles).

Punto de atencion accesible:

El mobiliario fijo de zonas de atencion al publico incluira al menos un punto de atencion
accesible. Como alternativa a lo anterior, se podréa disponer un punto de llamada accesible
para recibir asistencia.

Con la distribucion actual no son necesarias zonas de atencion al publico, se ha proyectado
un mostrador junto al acceso para esta mision.

Mecanismos:

Excepto y en las zonas de ocupacion nula, los interruptores, los dispositivos de
intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles. Aungue no se
incluyen en la lista de elementos que deben ser mecanismos accesibles, para facilitar el
alcance de los extintores a cualquier usuario en situacion de emergencia, éstos deberian
situarse en las franjas de altura establecidas para mecanismos accesibles.

9.2. Condiciones y caracteristicas de la informacion y senalizacion para accesibilidad

Dotacién

Con el fin de facilitar el acceso v la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los
edificios, se sefializaran los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas
en el apartado 2.2 siguiente, en funcion de la zona en la que se encuentren.,
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Tabla 2.1 Senalizacion de elementos accesibles en funcion de su localizacion

Elementos accesibles

En zonas de uso

privado

En zonas de uso

publico

Entradas al edificio accesibles

ltinerarios accesibles

Ascensores accesibles,

Plazas reservadas

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas
adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha
accesible, cabina de vestuario accesible) ---

Servicios higiénicos de uso general

ltinerario accesible que comunique la via publica con
los puntos de llamada accesibles o, en su ausencia,

con los puntos de atencion accesibles

Cuando existan varias
entradas al edificio
Cuando existan varios
Recorridos alternativos
En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso, excepto
en uso Residencial Vivienda

las vinculadas a un residente

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

En todo caso

Caracteristicas

— lLas entradas al edfficio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento

accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible)

se sefalizaran mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.
— Los ascensores accesibles se sefializaran mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacion
en Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en
la jamba derecha en sentido salida de la cabina.
— Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de

sexo en alto relieve y contraste croméatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a

la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.
— Las bandas sefalizadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento,
con relieve de altura 3+1 mm en interiores y 5+1 mm en exteriores. Las exigidas en el
apartado 4.2.3 de la Seccion SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80 cm
de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del tinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para senalizar el itinerario accesible hasta
un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencion accesible, seran de

acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm.

— Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Interacional de Accesibilidad para la
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002.
— Los senvicios higiénicos de uso general se sefalizaran mediante pictograma normalizado.

Longitud de bandas de sefializacion delante de escaleras

Aunque no se indique expresamente, la dimension de 80 cm en el sentido de la marcha para las
bandas de sehalizacion en el arranque de tramos de escalera descendentes puede considerarse
como un minimo necesario para percibir el riesgo, pero es compatible con otras exigencias que
establezcan dimensiones mayores, siempre que no se prolongue en exceso, puesto que entonces
dejarla de ser una serial efectiva para indicar el riesgo.
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[tinerario accesible

ltinerario que, considerando su utilizacion en ambos sentidos, cumple las condiciones que se
establecen a continuacion:

Desniveles: No existen desniveles

Espacio para giro: Diametro @ 1,50 m libre de obstaculos en el vestibulo de entrada, o portal,

al fondo de pasillos de mas de 10 m y frente a ascensores accesibles.

Pasillos y pasos: Anchura libre de paso = 1,20 m. con estrechamientos puntuales de

anchura = 1,00 m, de longitud < 0,50 m, y con separacion = 0,65 m a huecos de paso o0 a

cambios de direccion.

Puertas:

— Anchura libre de paso > 0,80 m medida en el marco y aportada por no méas de una hoja.
En el angulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el
grosor de la hoja de la puerta debe ser 2 0,78 m.

— Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20 m, de
funcionamiento a presion o palanca y maniobrables con una sola mano, o son
automaticos.

— Enambas caras de las puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas
de diametro @ 1,20 m.,

— Distancia desde el mecanismo de apertura hasta el encuentro en rincon = 0,30 m.

— Fuerza de apertura de las puertas de salida < 25 N (£ 65 N cuando sean resistentes al
fuego).

Pavimento: No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los

felpudos y moguetas estan encastrados o fijados al suelo. Para permitir la circulacion y

arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc., los suelos son resistentes a la

deformacion.

Pendiente: La pendiente en sentido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones de

rampa accesible, v la pendiente trasversal al sentido de la marcha es < 2%

No se considera parte de un itinerario accesible a las escaleras, rampas y pasillos mecanicos, a las
puertas giratorias, a las barreras tipo torno y a aguellos elementos que no sean adecuados para
personas con marcapasos U otros dispositivos médicos.

Mecanismos accesibles

Son los que cumplen las siguientes caracteristicas:

Estan situados a una altura comprendida entre 80 y 120 cm cuando se trate de elementos
de mando y control, y entre 40 y 120 cm cuando sean tomas de corriente o de sefal.

La distancia a encuentros en rincon es de 35 cm, como minimo.

Los interruptores vy los pulsadores de alarma son de facil accionamiento mediante pufio
cerrado, codo y con una mano, o bien de tipo automatico.
Tienen contraste cromético respecto del entorno.

No se admiten interruptores de giro y palanca.

No se admite iluminacion con temporizacion en cabinas de aseos accesibles v vestuarios
accesibles.

Punto de atencién accesible

Cumple las siguientes condiciones:

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. G/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



38 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Esta comunicado mediante un itinerario accesible con una entrada principal accesible al
edificio.

Su plano de trabajo tiene una anchura de 0,80 m, como minimo, estéa situado a una altura de
0,85 m, como maximo, vy tiene un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura
x profundidad), como minimo.

Si dispone de dispositivo de intercomunicacion, éste esta dotado con bucle de induccion u
otro sisterma adaptado a tal efecto.

Punto de llamada accesible

Punto de llamada para recibir asistencia que cumple las siguientes condiciones:

Esta comunicado mediante un itinerario accesible con una entrada principal accesible al
edificio.

Cuenta con un sistema intercomunicador mediante mecanismo accesible, con rétulo
indicativo de su funcion, y permite la comunicacion bidireccional con personas con
discapacidad auditiva.

Servicios higiénicos accesibles

Los senvicios higiénicos accesibles, tales como aseos accesibles o vestuarios con elementos
accesibles, son los que cumplen las condiciones que se establecen a continuacion:

Aseo accesible

—  Esta comunicado con un itinerario accesible

—  Espacio para giro de diametro @ 1,50 m libre de obstaculos

Puertas que cumplen las condiciones del itinerario accesible Son abatibles hacia el
exterior o correderas

Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromaticamente
del entorno

El equipamiento de aseos accesibles y vestuarios con elementos accesibles cumple las condiciones
que se establecen a continuacion:

Aparatos sanitarios accesibles
— Lavabo
- Espacio libre inferior minimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm. Sin pedestal
- Altura de la cara superior < 85 cm
— Inodoro
- Espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cmy > 75 cm de fondo hasta el
borde frontal del inodoro. En uso publico, espacio de transferencia a ambos lados
- Altura del asiento entre 45 — 50 cm
Barras de apoyo
— Féciles de asir, seccion circular de diametro 30-40 mm. Separadas del paramento 45-55
mm
— Fijacion y soporte, soportan una fuerza de 1 kN en cualquier direccion
— Barras horizontales
- Se sitUan a una altura entre 70-75 cm
- De longitud = 70 cm
- Son abatibles las del lado de la transferencia
— Eninodoros - Una barra horizontal a cada lado, separadas entre si 65-70 cm
Mecanismos y accesorios
— Mecanismos de descarga a presion o palanca, con pulsadores de gran superficie
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—  Griferfa automatica dotada de un sistema de deteccidn de presencia o manual de tipo
monomando con palanca alargada de tipo gerontoldgico. Alcance horizontal desde
asiento £ 60 cm

— Espejo, altura del borde inferior del espejo < 0,90 m, o es orientable hasta al menos 10°
sobre la vertical

— Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70 — 1,20 m

V. DB HS Salubridad

1. HS.1. Proteccion frente a la humedad.

1.7. Muros

No se proyectan muros en contacto con el terreno.

1.2. Suelos

No se proyectan suelos en contacto con el terreno. La intervencion prevista en la solera es minima y
se repone la solucion constructiva actual.

1.3. Fachadas

No se interviene en el cerramiento exterior del edificio, que se mantiene. La intervencion prevista no
mocdifica las condiciones de funcionamiento del cerramiento actual.

1.4. Cubierta

No se interviene sobre la cubierta del edificio.

2. HS.2. Recogida y evacuacion de residuos

La intervencion proyectada es reforma de reducido ambito en un edificio que tiene uso Administrativo,
por lo que no es de directa aplicacion el contenido de la Seccion HS.2. cuyos criterios son
especificos para viviendas.

En el caso que nos ocupa, los residuos generados seran recogidos vy evacuados por los servicios de
limpieza del centro, por lo que carece de sentido justificar en este caso el sistema de recogida y
evacuacion de residuos.

HS.3.- Cdlidad del aire interior

La justificacion de cumplimiento del Documento Basico DB HS3 se contiene en los Proyectos de
desarrollo de instalaciones vy actividad clasificada redactados por el estudio de ingenieria AM
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.
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HS.4.- Suministro de agua

La justificacion de cumplimiento del Documento Basico DB HS4 se contiene en los Proyectos de
desarrollo de instalaciones vy actividad clasificada redactados por el estudio de ingenieria AM
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.

HS.5.- Bvacuacion de aguas

La justificacion de cumplimiento del Documento Basico DB HS5 se contiene en los Proyectos de
desarrollo de instalaciones vy actividad clasificada redactados por el estudio de ingenierla AM
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.

V. DB HR Proteccion frente al ruido

No es de aplicacion en este proyecto al tratarse de una obra de reforma parcial de un edificio
existente.

VI. DB HE Ahorro de energia

La justificacion de cumplimiento del Documento Béasico DB HE se contiene en los Proyectos de
desarrollo de instalaciones vy actividad clasificada redactados por el estudio de ingenierfa AM
INGENIEROS, y que se adjuntan a este proyecto de ejecucion.
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IV. Otras normativas

Justificacion de las prestaciones del edificio por accesibilidad en relacion a:

— LF 12/2018 accesibilidad universal y disefio para todas las personas

1.LF 12/2018

1. Accesibilidad en la edificacion — Edificios de uso plblico

Se consideran edificios, establecimientos o instalaciones de uso publico aguellos destinados a un
uso que impligue concurrencia de personas para la realizacion de actividades de caracter social, re-
creativo, deportivo, cultural, educativo, comercial, administrativo, asistencial, residencial, religioso,
sanitario u otras analogas.

Los edfficios de titularidad publica o privada destinados a un uso publico se proyectaran, construiran,
rehabilitaran, reformaran, mantendran vy utilizaran de forma que garanticen que estos resulten
accesibles, en las condiciones y plazos que se establezcan reglamentariamente.

En las ampliaciones, rehabilitaciones o reformas de los edificios de uso publico que requieran para su
adaptacion medios técnicos o econdémicos desproporcionados, podran adoptarse ajustes
razonables, en las condiciones que se establezcan reglamentariamente.

1.1. Accesos al interior de los edifficios

Los accesos a todo edificio habran de garantizar la accesibilidad a su interior mediante itinerarios ac-
cesibles faciimente localizables gue lo comuniquen con la via publica y las zonas de aparcamiento.

1.2. Comunicacion horizontal y vertical

Los espacios que alberguen los diferentes usos o servicios de un edificio publico tendran
caracteristicas tales que permitan su utilizacion independiente a todas las personas y estaran
comunicados por itinerarios accesibles y comprensibles.

Existira al menos un itinerario accesible a nivel que comunique entre si todo punto accesible situado
en una misma cota, el acceso y salida de la planta, las zonas de refugio que existan en ellay los
nlcleos de comunicacion vertical accesible.

A lo largo de todo el recorrido horizontal accesible quedaran garantizadas:

— Lacirculacion de personas en silla de ruedas.
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— La adecuacion de la pavimentacion para limitar el riesgo de resbalédn y facilitar el desplaza-
miento a las personas con discapacidad 0 movilidad reducida, asi como para garantizar la
deambulacion autbnoma de personas con discapacidad visual.

— La comunicacion visual de determinados espacios, seglin su uso, atendiendo a las
necesidades de las personas con discapacidad auditiva.

1.3. Moviidad vertical

Entre los espacios accesibles situados en cotas distintas existira al menos un itinerario accesible entre
los diferentes niveles que contara, como minimo, con un medio accesible alternativo a las escale-ras.
Los edifficios de uso publico de mas de una planta contaran siempre con ascensor accesible para
todas las discapacidades o rampa accesible.

Se dispondra en cada planta, frente a la puerta del ascensor, del espacio suficiente que permita el
acceso a las personas usuarias de silla de ruedas o de otras ayudas técnicas para su deambulacion,

Se dispondran elementos de informacion accesibles gue permitan la orientacion y el uso de las
escaleras, rampas y ascensores a todas las personas.

1.4. Aseos

Los edificios y establecimientos de uso publico dispondran de aseos accesibles para todas las
personas en las zonas de uso publico, en los términos establecidos reglamentariamente.

1.5. Moblliario y elementos de informacion.

Las caracteristicas del mobiliario fijo y de los elementos de informacion y comunicacion, asi como la
disposicion de los mismos, permitiran su uso por las personas con discapacidad. La disposicion de
los mismos en ningln caso podra constituir un obstaculo al itinerario accesible.

2. Informacion, senalizacion y seguridad

2.1, Informacion, sefdizacion y seguridad.

Los edfficios dispondran de la informacion, sefializacion e iluminacion que sean necesarias para
facilitar la orientacion, la localizacion de las distintas areas y de los itinerarios accesibles, asi como la
utilizacion del edfficio en condiciones de seguridad por cualquier persona.

La informacion de seguridad estara situada en un lugar de facil localizacion y accesible para todas las
personas y permitira su comprension por todas las personas usuarias mediante el empleo de la
metodologia de lectura facil, pictogramas homologados, braille, lengua de signos, sehales acusticas o
aquellos sistemas que en cada momento ofrezcan mayores garantias de acceso a la informacion.

La sefalizacion de los espacios y equipamientos de los edificios tendra en consideracion la
iluminacion y demas condiciones visuales, acusticas y, en su caso, tactiles que permitan su
percepcion a personas con discapacidad sensorial o intelectual, garantizando la accesibilidad
cognitiva y los entornos comprensibles.

La informacion y senalizacion se mantendra actualizada. Todas las adaptaciones, adecuaciones y
nuevos servicios de accesibilidad que se lleven a cabo en el edificio estaran debidamente
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sefializados, teniendo en cuenta los criterios de facil comprension sefialados en los apartados
anteriores.

Pamplona diciembre de 2019

SRR

Belén Beguiristain Lahuerta Juan Oroz Barberia Juan Roldan Marzo

Arquitecta \ Arquitecto Arquitecto

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobiemno de Navarra. G/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



44 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Anexo I: Cédulas parcelarias
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an .
Nafarroako Gobierno

Gobernua de Navarra
Ref ia C: | provisi | del Bien | bl 310000000001874144SM
Municipio PAMPLONA Entidad PAMPLONA
Expedidael 9 denoviembrede 2019  via Internet hitps://catastro.navarra.es Codigo Seguridad:  IIWVOAFSH1GOX

CODIGOS LOCALIZADORES ¥ DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) UsQ, DESTING

LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comiin O CULTIVO

2 428 1 7 CL EMILIO ARRIETA, 25 BJ 39,60 OFICINA PUBLICA

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano  141/1-6/4-1/E-3 Superficie de Parcela {m?) 585,50 Escala: 1:500 il tem

vies (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

o

incorporar |

P

enelRegistro de fa

<
azby

S

Limite de Casco Urbano

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 122006, de 21 de noviembre / Modelo aprobade mediante Orden Foral 132/2003. de 28 de akril

Todas los

| #4++ Limite ds Municipio == == == |imite de Poligono Catastral Limite de Parcela ‘

Confarme a lo dispueste en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2008, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus dates previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

{*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana

{**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
Hoja 1de1

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua = Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 + 31002 PAMPLONA/IRUNA - Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 - https://catastro.navarra.es  rigterri@navarra.es

Cedula parcela 428 planta baja
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an .
Nafarroako Gobierno

Gobernua de Navarra
Ref ia C: | provisi | del Bien | bl 310000000001874150GE
Municipio PAMPLONA Entidad PAMPLONA
Expedidael 9 denoviembrede 2019  via Internet hitps://catastro.navarra.es Codigo Seguridad:  'YJJIROPHXR

CODIGOS LOCALIZADORES ¥ DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) UsQ, DESTING

LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comiin O CULTIVO

2 428 1 14 CL EMILIO ARRIETA, 25 01 496,60 46,20 OFICINA PUBLICA

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano  141/1-6/4-1/E-3 Superficie de Parcela {m?) 585,50 Escala: 1:500 il tem

vies (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

o

incorporar |

P

enelRegistro de fa

<
azby

S

Limite de Casco Urbano

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 122006, de 21 de noviembre / Modelo aprobade mediante Orden Foral 132/2003. de 28 de akril

Todas los

| #4++ Limite ds Municipio == == == |imite de Poligono Catastral Limite de Parcela ‘

Confarme a lo dispueste en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2008, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus dates previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

{*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana

{**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
Hoja 1de1

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua = Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 + 31002 PAMPLONA/IRUNA - Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 - https://catastro.navarra.es  rigterri@navarra.es

Cedula parcela 428 planta primera
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an .
Nafarroako Gobierno

Gobernua de Navarra
Ref ia C: | provisi | del Bien | bl 310000000001874176SM
Municipio PAMPLONA Entidad PAMPLONA
Expedidael 9 denoviembrede 2019  via Internet hitps://catastro.navarra.es Codigo Seguridad:  I/7TAJDHVHAFN

CODIGOS LOCALIZADORES ¥ DATOS DESCRIPTIVOS
cODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) UsQ, DESTING

LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comiin O CULTIVO

2 429 1 11 CL PAULINO CABALLERO, 601 463,00 53,73 OFICINAS

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Referencia de Plano  141/1-6/4-1/E-4 Superficie de Parcela {m?) 482,16 Escala: 1:500 il tem
v
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Confarme a lo dispueste en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2008, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus dates previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cédigos de seguridad legalmente establecidos.

{*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana

{**) En la parcela hay otras unidades inmobiliarias con la misma o distinta titularidad.
Hoja 1de1

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua = Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 + 31002 PAMPLONA/IRUNA - Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 - https://catastro.navarra.es  rigterri@navarra.es

Cédula parcela 429 planta primera
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Anexo Il: Imagenes de estado actual
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Almacenes planta baja Acceso

Escalera acceso

Interiores oficina abierta

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. C/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



50 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Interiores

Patio de manzana Interior oficina abierta
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Anexo lll: Memoria y calculo de la
estructura
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1. Seguridad Estructural

1.7, Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE

El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se Utilizara conjuntamente con
ellos:

DB-SE Seguridad estructural
DB-SE-AE Acciones en la edificacion
DB-SE-A Estructuras de acero

Deberan tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:

EAE Instruccion de acero estructural

2.Seguridad estructural (SE)

Analisis estructural y dimensionado

-DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO
-ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES

-ANALISIS ESTRUCTURAL

-DIMENSIONADO

Proceso

Situaciones de
dimensionado

Periodo de servicio

Método de
comprobacion

Definicion estado
limite

Resistencia y
estabilidad

Aptitud de servicio

PERSISTENTES Condiciones normales de uso

TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado.

EXTRAORDINARIAS | Condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar

expuesto el edificio.

[ 50 Afios

Estados limites

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con
alguno de los requisitos estructurales para los que ha sido concebido

ESTADO LIMITE ULTIMO:

Situacion que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta
fuera de servicio o por colapso parcial o total de la estructura:

- perdida de equilibrio

- deformacién excesiva

- transformacion estructura en mecanismo

- rotura de elementos estructurales o sus uniones

- inestabilidad de elementos estructurales

ESTADO LIMITE DE SERVICIO

Situacién que de ser superada se afecta:
- el nivel de confort y bienestar de los usuarios
- correcto funcionamiento del edificio
- apariencia de la construcciéon
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Acciones
Clasificacion de las PERMANENTES | Aquellas que actian en todo instante, con posicién constante y
acciones valor constante (pesos propios) o con variacion despreciable:
acciones reolégicas
VARIABLES | Aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso y acciones
climaticas
ACCIDENTALES | Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefia pero de
gran importancia: sismo, incendio, impacto o explosion.
Valores Los valores de las acciones se recogeran en la justificacion del cumplimiento del DB SE-AE
caracteristicos de las
acciones
Datos geométricos La definicibn geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto
de la estructura
Caracteristicas de los | Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallaran en la
materiales justificacion del DB correspondiente o bien en la justificacion de la EHE08.
Modelo analisis El calculo de las solicitaciones en las barras se ha realizado mediante el método matricial
estructural espacial de la rigidez, suponiendo una relacion lineal entre esfuerzos y deformaciones en
las barras y considerando los seis grados de libertad posibles de cada nudo.

Verificacion de la estabilidad
Ed,dst: valor de calculo del efecto de las acciones desestabilizadoras

Ed,dst <Ed,stb

Ed,stb: valor de calculo del efecto de las acciones estabilizadoras

Verificacion de la resistencia de la estructura

Ed : valor de calculo del efecto de las acciones
Ed =Rd Rd: valor de calculo de la resistencia correspondiente

Combinacién de acciones

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacion persistente o transitoria y los
correspondientes coeficientes de seguridad se han obtenido de la formula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del
presente DB.

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacion extraordinaria se ha obtenido de la
expresion 4.4 del presente DB y los valores de célculo de las acciones se han considerado 0 o 1 si su accion es
favorable o desfavorable respectivamente.

Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro
si se cumple que el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.

Flechas | La limitaciones de flecha son las especificadas en el CTE-DB-SE |
desplazamientos El desplome total limite es 1/500 de la altura total
horizontales

3. Acciones en la edificacion (SE-AE)

3.71. Acciones Gravitatorias

— Peso propio de vigas y pilares de acero 78,50 kKN/m?
— Forjado de losa mixta de chapa galvanizada y hormigdn 12 cm 2,30 KN/m2
—  Tabiqueria 1,00 kN/m?
-~ 8. de uso publico (administrativo) 3,00 KN/m?
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4. Estructuras de acero (SE-A)

4.1. Bases de calculo

Criterios de verificacion
La verificacion de los elementos estructurales de acero se ha realizado:

X

| Manualmente | X |Todala estructura:
0 Parte de la
estructura:
Mediante
programa [J |Toda la estructura Nombre del programa: -
informatico
Version: -
Empresa: -
Domicilio: -
0 Parte de la Identificar los elementos )
estructura: de la estructura:
Nombre del programa: -
Version: -
Empresa: -
Domicilio: -

Se han seguido los criterios indicados en el Caddigo Técnico para realizar la verificacion de la estructura en base
a los siguientes estados limites:

Se comprueba los estados relacionados con fallos estructurales como son la

Estado limite ultimo estabilidad y la resistencia.

Se comprueba los estados relacionados con el comportamiento estructural

Estado limite de servicio o
en servicio.

Modelado y analisis

El analisis de la estructura se ha basado en un modelo que proporciona una prevision suficientemente precisa
del comportamiento de la misma.

Las condiciones de apoyo que se consideran en los calculos corresponden con las disposiciones constructivas
previstas.

Se consideran a su vez los incrementos producidos en los esfuerzos por causa de las deformaciones (efectos de
2° orden) alli donde no resulten despreciables.

Durante el proceso constructivo no se producen solicitaciones que aumenten las inicialmente previstas para la
entrada en servicio del edificio

Estados limite Gltimos

La verificacion de la capacidad portante de la estructura de acero se ha comprobado para el estado
limite dltimo de estabilidad, en donde:

siendo:
E <E Ed dst el valor de célculo del efecto de las acciones desestabilizadoras
d,dst — —d,stb ’

Ed sth el valor de calculo del efecto de las acciones estabilizadoras

y para el estado limite Gltimo de resistencia, en donde

siendo:
E <R Ed el valor de célculo del efecto de las acciones
d ="\

Rd el valor de célculo de la resistencia correspondiente

Al evaluar Ed y Rd , se han tenido en cuenta los efectos de segundo orden de acuerdo con los criterios

establecidos en el Documento Basico.

Proyecto de reforma de oficinas para el Gobierno de Navarra. G/ Arrieta 25 y Paulino Caballero 6. Pamplona.



55 | Memoria del Proyecto de Ejecucion

Estados limite de servicio
Para los diferentes estados limite de servicio se ha verificado que:
siendo:

E <C ESer el efecto de las acciones de calculo;
ser —

lim
C

Valor limite para el mismo efecto.

lim

Geometria
En la dimensién de la geometria de los elementos estructurales se ha utilizado como valor de calculo el
valor nominal de proyecto.

4.2. Durabiicad

Se han considerado las estipulaciones del apartado “3 Durabilidad” del “Documento Basico SE-A.
Seguridad estructural. Estructuras de acero”, y que se recogen en el presente proyecto en el apartado de
“Pliego de Condiciones Técnicas”.

4.3. Materiales

El tipo de acero utilizado en chapas y perfiles es:

S275
Espesor nominal t (mm) Temperatura del
Designacion fy (N/mm?2) fu (N/mm?2) ensayo Charpy
t<16 16 <t<40 40 <t<63 3<t<100 °C
S235JR 20
$235J0 235 225 215 360 0
§235J2 -20
S275JR 2
S275J0 275 265 255 410 0
S275J2 -20
S355JR 20
S355J0 0
S35572 355 345 335 470 20
S355K2 -20®
S450J0 450 430 410 550 0

@  Se le exige una energia minima de 40J.
fy tensién de limite elastico del material
fu tensién de rotura

4.4, Andlisis estructural

La comprobacién ante cada estado limite se realiza en dos fases: determinacion de los efectos de las
acciones (esfuerzos y desplazamientos de la estructura) y comparacion con la correspondiente limitacion
(resistencias y flechas y vibraciones admisibles respectivamente).

4.5, Estados limite diimos

La comprobacion frente a los estados limites Ultimos supone la comprobacion ordenada frente a la
resistencia de las secciones, de las barras y las uniones.

El valor del limite elastico utilizado sera el correspondiente al material base segun se indica en el apartado
3 del “Documento Basico SE-A. Seguridad estructural. Estructuras de acero”. No se considera el efecto de
endurecimiento derivado del conformado en frio o de cualquier otra operacion.

Se han seguido los criterios indicados en el apartado “6 Estados limite ultimos” del “Documento Basico SE-

A. Seguridad estructural. Estructuras de acero” para realizar la comprobacién de la estructura, en base a
los siguientes criterios de analisis:
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a) Descomposicion de la barra en secciones y calculo en cada uno de ellas de los valores de

resistencia:
- Resistencia de las secciones a traccion
- Resistencia de las secciones a corte
- Resistencia de las secciones a compresion
- Resistencia de las secciones a flexion
- Interaccion de esfuerzos:
- Flexibn compuesta sin cortante
- Flexién y cortante
- Flexién, axil y cortante
b) Comprobacioén de las barras de forma individual segin esté sometida a:
- Traccion
- Compresion
Se debera especificar por el proyectista si la estructura es traslacional o intraslacional
- Flexion
- Interaccién de esfuerzos:
- Elementos flectados y traccionados
- Elementos comprimidos y flectados

4.6. Estados limite de servicio

Para las diferentes situaciones de dimensionado se ha comprobado que el comportamiento de la
estructura en cuanto a deformaciones, vibraciones y otros estados limite, esta dentro de los limites
establecidos en el apartado “7.1.3. Valores limites” del “Documento Basico SE-A. Seguridad estructural.

Estructuras de acero”.

Pamplona diciembre 2019

)

/
Belén Beguiristain Lahuerta Juan Oroz Barberia Juan Roldan Marzo
Arquitecta \ Arquitecto Arquitecto
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